VERSLAG

B WS VERGADERING COMMISSIE 4
e van dinsdag 27 september 2016 om 19:30 uur
TURNHOUT

Aanwezig: Gevers Dimitri - voorzitter

Van de Poel Katrien, Driesen Josiane, Roes Peter, Van Otten Jan, De Wilde Tine, Versmissen Tom, Guedon John,
Van Damme Marc, Gladiné Pierre - raadsleden

Hermans Luc, Wittebolle Astrid - schepenen

Van Rompuy Jan - commissiesecretaris

Verontschuldigd: Van Lommel Reccino - raadslid

Waren eveneens aanwezig

Paul Meeus - raadslid in vervanging van Reccino Van Lommel,
Paul Moelans en Herman Schaerlaekens - raadsleden,
Melanie Ryckaert en Dien Haemhouts — lokale economie,
Publiek,

Pers.

Goedkeuring verslag vorige vergadering
Paul Moelans meldt dat in het verslag vermeld stond dat de CBO-projecten zouden bijgevoegd worden, maar deze
waren niet bijgevoegd. Ze zullen alsnog in het definitief verslag van de commissie van 30 augustus worden
opgenomen.
Paul Moelans verwijst naar het punt in verband met de Franz Andelhofstraat en vraagt wanneer de brief aan de
buurtbewoners vertrokken is.

Op 4 augustus en 8 september zijn er bewonersbrieven vertrokken (zie bijlagen)
Het verslag van vorige vergadering wordt goedgekeurd.

Bespreking handelscentrum

Schepen Luc Hermans deelt mee dat Ben Op de Beeck, coach detailhandel van de provincie, niet kon aanwezig

zijn op de commissie maar zal toelichting geven op de commissie van november.

Aan de hand van een ppt (zie bijlage) geeft Melanie Ryckaert toelichting bij dit punt.

Paul Moelans vraagt wat de reden is dat er 32 horecazaken gesloten zijn.

Uit dit overzicht is dit niet op te maken. De feitenfiches van 2014 en 2015 waaruit de ooraken blijken, zijn terug te

vinden in volgende link: http://www.detailhandelviaanderen.be/gemeenten-en-provincies

Marc Van Damme vraagt wat de conclusie is.
Schepen Luc Hermans verduidelijkt dat Ben Op de Beeck momenteel bezig is met een visieontwikkeling
voor de vier gemeenten van de Stadsregio en dit op een volgende commissie zal komen toelichten.
Schepen Astrid Wittebolle voegt er aan toe dat Toerisme Vlaanderen aan Turnhout niet dezelfde
ondersteuning biedt als bijvoorbeeld Mechelen of Leuven.

Pierre Gladiné vraagt of een vergelijking met bijvoorbeeld Mol en Geel kan gemaakt worden.

Op volgende link zijn deze gegevens raadpleegbaar:

http://www.detailhandelvlaanderen.be/gemeenten-en-provincies. DE VRIND-classificatie is op volgende link te

vinden: http:/aps.vlaanderen.be/lokaal/pdf/gebiedsindelingen/vrind.pdf

Tom Versmissen merkt op dat vrij grote zaken weggegaan zijn uit de Gasthuisstraat. Hij blijft hameren op het feit

dat er grote onduidelijkheid is. Het is niet geweten of Turnova van de grond komt en van Lebon is niets geweten.
Schepen Luc Hermans merkt op dat wat Turnova betreft men begonnen is met de beschoeiing en het
boren voor de KWO en nadien zal begonnen worden aan de ondergrondse parking.

Tom Versmissen merkt op dat nog steeds niet geweten is wie er getekend heeft.

Vanuit het publiek wordt de vraag gesteld waarom er zo'n verhuis is naar de Steenweg op Gierle vanuit het

centrum.
De voornaamste redenen zijn de prijs en parkeermogelijkheden.
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Wat het centrum betreft zien we wel een kentering naar samenwerking en initiatieven.
De stad heeft geen directe impact op de prijs. De eigenaars willen wel hun strategie aanpassen en meer
moeite doen om panden in het centrum in de kijker te zetten om verhuurd te krijgen.

Signaalgebieden
Aan de hand van een ppt (zie bijlage) geeft schepen Luc Hermans toelichting bij dit punt.

Paul Moelans verwijst naar het signaalgebied Aa en merkt op dat uit het plannetje blijkt dat het niet te doen is om

langs de Aa woningen te bouwen.

Schepen Luc Hermans merkt op dat noordelijk er meer overstromingsgevaar is dan zuidelijk.

Paul Moelans heeft ergens gehoord dat men de capaciteit van de vijver van het Stadspark zou verkleinen.
Schepen Luc Hermans verduidelijk dat deze niet kleiner zal gemaakt worden. In 2011 zouden er plannen
geweest zijn maar daarover wordt nu helemaal niet meer gesproken.

Vanuit het publiek wordt ook verwezen naar het signaalgebied Aa en stelt men vast dat er heel wat bebouwing is

niettegenstaande men wist dat dit problemen kon geven. Men vindt het zeer eigenaardig dat de Stad nu zelf daar

bouwmogelijkheden wil voorzien.
Schepen Luc Hermans merkt op dat water niet bergop loopt. Hij verduidelijkt dat er ontwikkelingen kunnen
maar een maximum capaciteit moet gevrijwaard worden. Wanneer het masterplan geconcretiseerd zal
worden, zal er een watertoets dienen te gebeuren.

Paul Moelans verwijst naar een document van de codrdinatiecommissie integraal waterbeleid waaruit zou blijken

dat het masterplan op de plannen van de VMM werd gelegd.

De afbakening gebeurt op basis van gegevens van Viaanderen en zeker niet op basis van het masterplan
Schorvoort.

Peter Roes vraagt naar de toestand op de Technico site.

Schepen Luc Hermens verwijst hier naar de studie in functie van de mogelijke toekomstige ontwikkelingen
in het totale gebied waarbij eventueel het voorzien van een waterbekken (cfr. Treskesvijver) zal
onderzocht moeten worden.

I-monitor

Aan de hand van een overzichtje geeft schepen Astrid Wittebolle toelichting bij dit punt.

Het is een zelfonderzoek waardoor de bekomen resultaten ook wel wat moeten gerelativeerd worden.

Bedoeling is om dit document als basis te gebruiken bij de komende samensmelting stad — ocmw om dan nadien
nog een hogere score te bekomen.

De volledige i-monitor is terug te vinden op: https://overheid.vlaanderen.be/i-monitor.

Punten agenda gemeenteraad
Er werden geen punten aangebracht.

Uit het college
Schepen Luc Hermans deelt mee dat de commissie ‘schade aan teelten’ volgende week nog eens zal samen

komen. Het totale schadebedrag zal rond de 700.000 euro liggen.

Varia
Herman Schaerlaekens vraagt om de aanduiding van de industrie te actualiseren. Er worden nog bedrijven
aangekondigd die al meer dan 20 jaar weg zijn.

Tom Versmissen verwijst naar zijn vraag over de Witte Weverspoort vorige commissie en vraagt hoeveel
bezwaarschriften er binnen zijn en of er met de ontwikkelaar contact werd opgenomen om een buurtvergadering te
organiseren.
Er zijn 68 bezwaarschriften binnen gekomen.
Het is de ontwikkelaar zelf die beslist al of niet een buurtvergadering te organiseren.
Schepen Luc Hermans deelt mee dat in het kader van een CBO een schrijven gericht werd aan
Vlaanderen om er voor te zorgen dat de Stad ook wijzigingen zou kunnen aanbrengen in plaats van enkel
advies uit te brengen.
Marc Van Damme vraagt waarom het onderwerp van de CBO gestart is op commissie 4 en het vervolg hierop in
commissie 3 zal behandeld worden.
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CBO behoort in principe tot commissie 3 maar werd aangehaald naar aanleiding van de vraag van Tom
Versmissen op commissie 4.

Vanuit het publiek worden volgende vragen gesteld:

- Inmeiwerd op de commissie de verkaveling Ring — Oude Dijk besproken en toen werd er gezegd dat zou

teruggekomen worden op het ontbrekend stuk fietspad.
Het nodige is hier voor gedaan (zie bijlagen).

- Op de website van de Stad staat de definitieve versie van het Masterplan Schorvoort maar de
aanpassingen hierop zijn nergens te vinden. De vraag is om eventueel een aanhangsel bij te voegen
zodat naar de toekomst toe overloze discussies kunnen vermeden worden.

Dit wordt met de dienst communicatie bekeken.

- Over de mobiliteitsproblematiek Schorvoort werd gevraagd om eens te kunnen samen zitten met
deskundigen.

Paul Moelans merkt op dat die belofte werd gedaan en in vorig verslag ook zo werd opgenomen, maar
stelt vast dat dit nog steeds niet is gebeurd.

Jan Van Rompuy
commissiesecretaris
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Congiusie signesigetied

Hed Tunclionsssd  blijven  van de desigebieden 1, 2 4, 8 en 7 als walerberdings. of
walerconsarvenmgsgeed is essantes| voor de walerhuishouding van g& &a en het vriwaren van de
owarstromngsdnuk verder siroomaleaants. Ean niguwe funchonale myvulling wordt gerealisesrd via sen
EUPF waarin ‘ruimie wvoor de walerloop' een promaente piaats krijgt 1o atwachiing van dit RUE most
alke ontwikeling van het getied vermeden worden door geen nieuws vergunningan af 1e everan.

Cimwille van de overstromingskans komt het valleigebied fangs de Aa hinnen deelgebied T ndst in
aanmarking voor cntwikseling van (recreabalinfrastruciuur. Een zachie worm van recreatie kan in
overeensiemming met het watersysbeem wel Ook d8 aclies 6 F_266 =2 (op langere termin)
g4 E D18 wt het sckeprogramma wan het bekkenspecifieke des! Metsbekken uit het 2de

siroomgehiedbihaarplan Schelde 20152021 vormen geen geoblesm  De beoogde Bulfiring (in hel ,

stadspark) van aclie §_F_266 dient gezocht buiten effeciel oversiromingsgevorlign gisbed
Voor deslgeteed 3 wordt geopbeerd woor ontwikkelingsperspectief B omdat best wroegtijdig

rekenschap gageven wordl van de aanwezige waterprotlamatior. Ontwikkeling is mogebjk mits nat |
wogrEhen  van swaldognde buffering. By ontwikkelng is vooroverleg mel de  watlerbebsserder i S

aangeradanyoor deslgebead 8 wordl verwezen naar hel GRUP "Afbakening regionaalsiedelijk gebied
Turnhout' waar hat gebied is harbestemd naar woongebssd mat ean voldosnds breds bouwwrps strpok
langs da wallai wvan da Aa - Matleloop v watarberging &0 met het behoud van de histonsche
afwateringsgrachien en weterbergends zones tussen de woorvelden.

B bevoegde nslantkes verlalen e vodraganden Uil de entwarp-staribeskssing door bij de leepassing
wan ge watertoats.
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MILIEUDIENST
Stadskantoor
Campus Blairon 200
2300 Turnhout

014 44 33 28

Aan de bewoners van Frans Andelhofstraat
Kopie buurtwerk 't Stokt en wijkagent

uw kenmerk ons kenmerk contactpersoon datum

Ann Bruyninckx 4 augustus 2016
telefoonnummer faxnummer e-mail
014 44 33 28 ann.bruyninckx@turnhout.be

Extra afvalophaling Frans Andelhofstraat op dinsdag 9 augustus

Beste mevrouw
Beste meneer

Zowel bewoners als I0K-afvalophaling melden ons dat de afvalophaling in uw straat soms een probleem is, de
straat is niet altijd voldoende toegankelijk voor de vuilniswagen. Daarom is uw restafvalcontainer bij de vorige
ronde niet leeggemaak.

Extra ophaling

Op dinsdag 9 augustus komt de vuilniswagen opnieuw langs om uw restafvalcontainer leeg te maken. U mag uw
container voor de deur plaatsen. Mocht u extra afval hebben doordat de vorige ophaling niet is gebeurd, mag u
deze in zakken doen. Deze plaatst u ook voor uw deur naast uw container. Als de vuilniswagen uw straat niet kan
inrijden, zullen de ophalers de containers verzamelen.

Oplossing om afvalophaling en veiligheid te garanderen

Het is niet de eerste keer dat de vuilniswagen uw straat niet kan inrijden. Ook voor de brandweer kan dat een
probleem vormen. Daarom heeft het stadsbestuur beslist dat er een permanente oplossing moet komen om de
afvalophaling en de veiligheid te kunnen garanderen.

Er is een voorstel in de maak dat begin september op de gemeenteraad zal komen. Het voorstel is om het
parkeerreglement in uw straat te wijzigen. Er mag momenteel langs twee kanten van de straat geparkeerd worden,
waardoor de doorgang tussen twee wagens (zeker met grotere voertuigen) soms te smal is. Door langs één zijde
te parkeren of geschrankt te parkeren, is dat probleem opgelost.

Volgende afvalophalingen

Een definitieve oplossing is dus in de maak. In de tussentijd, voor de volgende afvalophalingen, zal IOK
Afvalbeheer assistentie inroepen van de stadsdiensten, mocht de vuilniswagen de straat niet in kunnen. Op die
manier blijven de afvalophalingen gegarandeerd.

Wat kan u zelf doen?

Totdat er een definitieve oplossing is, vragen wij u de volgende regels te respecteren:

- Doordat wagens soms te dicht tegen het kruispunt geparkeerd staan, kunnen brandweer- of vuilniswagens de
bocht niet nemen. Gelieve daarom het parkeerreglement te respecteren en altijd minimum vijf meter van het
kruispunt te parkeren.

- De doorgang tussen twee wagens is soms te smal. Gelieve u dus altijd zo dicht mogelijk tegen de stoeprand te
parkeren en geen grotere voertuigen zoals caravans of aanhangwagens in de straat te laten staan.

- UKklapt best ook uw autospiegel langs de kant van de straat in.



Wij houden u zeker op de hoogte van wat het stadsbestuur zal beslissen rond het parkeerreglement in uw straat en
we danken u voor uw medewerking.

Met vriendelijke groet

Filip Buijs Eric Vos
Stadssecretaris Burgemeester



WEGEN, GROEN EN MOBILITEIT
Stadskantoor

Campus Blairon 200

2300 TURNHOUT

014 443393

Bewoners F. Andelhofstraat

Kopie wijkagent
uw kenmerk ons kenmerk contactpersoon datum
Maarten Baeyens 8 september 2016
telefoonnummer faxnummer e-mail
014 44 33 93 maarten.baeyens@turnhout.be

Nieuwe parkeerregeling in uw straat

Geachte mevrouw
Geachte heer

De gemeenteraad heeft afgelopen maandag een nieuwe parkeerregeling in uw straat goedgekeurd.
Daarbij heeft de gemeenteraad rekening gehouden met de vraag van de meerderheid van de bewoners
om parkeren langs één zijde van de straat vast te leggen. Er zal dus vanaf nu enkel nog geparkeerd
kunnen worden langs de even zijde van uw straat.

Zoals u merkt, zijn er vandaag tijdelijke verkeersborden aangebracht. De oude borden zijn verwijderd en
binnenkort volgt de permanente signalisatie.

Met vriendelijke groet

Filip Buijs Eric Vos
Stadssecretaris Burgemeester
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stad
TURNHOUT

Dossiernummer: 123/473.1

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door
de heer Sébastien Hendrickx, met als adres Broekzijde 42, 2300 Turnhout, ontvangen.

De aanvraag, die per béveiligde zending werd Vefzonden -op 3 september 2015, werd ontvangen op
3 september 2015.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 29 september 2015.

De aanvraag heeft betrekkmg op een terrein met als adres Oude Dijk te 2300 Turnhout en met kadastrale
omschrijvin'g: 2e afdeling, sectie N, perceel 353, 354, 357A, 358N, 360, 361, 362, 363D, 434E, 520/02A.

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van gronden in 17 kavels voor wonmgbouw en bijhorende
mfrastructuur

g Het co!lege van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht rekemng houdend met de
terzake geldende wettelifke bepalingen, in het bijzonder met de Viaamse Codex Ruimtelike Ordening en de
mtvoenngsbeslunten

Adwes qemeenteluke stedenbouwkundige ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundlge ambtenaar, uitgebracht op 8 februari 2016.

De gemee_ntelljke stedenbouwkundlge ambtenaar heeft volgende eiementen aangewezen om te worden
opgenomen in vOorIiggende beslissing:

De’ aanvraag betreﬂ het verkavelen van gronden in 17 kavels voor woningbouw en bijhorende
mfrastructuur

Het mgedlende dosmer tot aanvraag van verkavelingsvergunning reguliere procedure is voiledig en de
procedure tot behandei;ng van deze aanvraag is correct verlopen.

Voor het voorwerp van de aanvraag werd geen proces-verbaal opgesteld noch een meerwaarde opgelegd.
Op het goed rust geen vonnis of arrest.

TOETSING AAN HET WETTELIK KADER o

Het terrein van de aanvraag ligt in het gewestelijk ruimtefijk uitvoeringsplan (RUP) 'Afbakening =
regionaalstedelijk gebied Turnhout', goedgekeurd bij het besluit van de Viaamse regering van 4 juni 2004,
Meer bepaald in deelplan 99 'Stedelijke woongebieden en reservegebieden voor stedeluk woongebled
Schorvoort' ' ST R

De stedenbouwkundige voorschriften van art. 9.1 'Stedelijk woongebied' zijn van foepassing:*

‘§1 Het gebied is bestemd voor stedelijk wonen, openbare groene en verharde ruimten én aan het wonen
verwante voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: winkels voor
dagelijkse aankopen, horeca, kleine bedrijven, openbare en private nutsvoorzieningen en diensten, parkeer-
en openbaar vervoervoorzieningen, sociaal-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen, voor zover
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ze verenighaar zijn met de onmiddellike cmgeving.

§2 Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een groot
project (vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden) wordt door de aanvrager in een nota aangegeven wat de
kwalitatieve meerwaarde van het project is voor de omgeving op het viak van stedelijk wonen, openbare
groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante voorzieningen.

Bij de aanleg van het terrein moet het waterbergend vermogen van het gebied zoveel mogelijk worden
behouden en het overstromingsrisico worden beperkt. Over de aanvraag van een stedenbouwkundige
vergunning of verkavelingsvergunning wordt het advies van de administratie bevoegd voor integraal
waterbeheer ingewonnen. De adviesvraag wordt behandeld volgens de bepalingen van de wetgeving
ruimtelijke ordening over gefijkaardige niet bindende adviesvragen.

En ook de stedenbouwkundige voorschriften van art. 9.3 zijn van toepassing:

§1 In dit gebied wordt de bestaande beekvallei gevrijwaard van bebouwing. De beekvallei dient te worden
begrensd, en tevens moet worden aangegeven op welke wijze wordt omgegaan met het
waterbergingsvermogen van de beek en hoe het overstromingsrisico zal worden beperkt, onder meer door
maximaal gebruik te maken van waterdoor!atende verhardingen en private en/of collectieve voorzieningen
voor waterhergebrulk. -

Volgende werken, handelingen, voomensngen inrichtingen en functiewijzigingen - waarvoor volgens artikel
99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een
stedenbouwkundige vergunning vereist is - zijn vergunbaar;

1° werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen die bedoeld zijn voor de aanleg van een buurtpark;
2° het herstellen, aanleggen, heraanieggen of verplaatsen van bestaande openbare wegenis en
nutsleidingen;

37 aile werken, handelingen, voorzieningen, lnnchtmgen en functlewumglngen die nodig of nuttig ziin voor
het natuurbehoud en de landschapszorg;

4° werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiéwiizigingen die nodig zun voor het beheersen
van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de natuuriijke overstromingsgebieden voor
zover de fechnieken van natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden. Bij de aanleg van het terrein
moet het waterbergend vermogen van het gebied zoveel mogeluk worden behouden en het
overstromingsrisico worden beperkt _

Het goed is verder niet gelegen binn'en de grenzen van. gen goedgekeurd provinciaal of gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan, een plan van aanleg, noch binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en
niet vervallen verkaveling. Het is derhalve de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de
inzichten en noden befreffénde een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde
voorschriften van het van kracht ziinde gewestelijk RUP.

De aanvraag is principieel in .d\'f"e"re'e'hs'temming met de globale woonfunctie die wordt voorzien in het
- stedenbouwkundig voorschnft stedelzjk wonen art. 9.1§1 van het gewestelijk RUP.

| zaAK vAN DE WEGEN

Bij de verkavellngsaanvraag worden wegenwerken mee aangevraagd die later ot het openbaar domein
| zuflen behoren. Dit betekent dat de gemeenteraad zich conform art. 4.2.25 van de VCRO moet uitspreken
over de zaak der wegen. Op 1 februari 2016 besliste de gemeenteraad om de zaak der wegen
voorwaardelijk goed te keuren.

Volgende voorwaarden werden opgelegd:

- Aan de voorwaarden uit de externe adviezen moet voldaan worden;

- Aan de voorwaarden, uit de inteme adviezen moet voldaan worden.

Volgende lasten werden opgelegd:

- Vooraleer met de uitvoering van de verkaveling en werken in functie van de verkaveling gestart mag L
worden moeten de nodige borgstellingen voor de aanleg van de wegenis gebeuren, inclusief de kosten|
verbonden aan de uitbreiding van de nutsleidingen van volgende nutsmaatschappijen: Telenet, Prox1mus

tveka en Pidpa;
- De aanvrager moet een rooilijnplan opmaken en aan stad Turnhout bezorgen;
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B grachten worden enkele drempels met een knijpopening geplaatst zodat het water niet meteen aftoopt, maar

= | dat uitmondt in' de Aa. De aanvraag voldoet aan de bepalingen uit de gewestelijke verordening hemelwater:

- Yooraleer met de uitvoering van de stedenbouwkundige vergunning en werken gestart mag worden moet
het reglement voor het waarborgen van stedenbouwkundige [asten in verkavelingen en projecten in Turnhout
en bijhorende bijlagen ondertekend worden.

Deze lasten en voorwaarden zullen als lasten en voorwaarden bij de verkavelingsvergunning opgelegd
worden.

WATERTOETS

Overeenkomstig artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wuzsg:ngen betreffende het integraal
waterbeleid wordt de aanvraag onderworpen aan de waterfoets. -

- | De voorliggende verkaveling ligt niet in een recent overstroomd gebied. Ze is wel gelegen in zone voor
mogelijke overstromingen, en zorgt bij uitvoering wel voor een toename van de verharde opperviakte zodat
de infiliratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk wordt beperkt. Voor wat betreft de voorziene
bebouwing op de kavels wordt gesteld dat bij een gebeurfijke aanvraag voor een stedenbouwkundige
vergunning rekening dient gehouden te worden met de principes van de watertoets, waarbij minimaal
voldaan moet worden aan de bepalingen uit de gewestelijke verordening hemelwater.

De wegenwerken waarvoor nu bij deze verkavelingsaanvraag een stedenbouwkundige vergunning wordt
aangevraagd veidoen aan de gewestelijke verordening inzake hemelwater en de uitgangspunten voor de
watertoets:

Uit de nota gevoegd bij de verkavelingsaanvraag en het advies van de Vlaamse Milieumaatschappij blijit dat
er in de aanvraag voldoende maatregelen worden genomen om het hemeiwater op een afdoende manier op
te vangen (bufferen), te laten infiltreren en indien nodig vertraagd af te voeren. Er worden open grachten
voorzien die het hemelwater opvangen. De overloop van individuele hemelwateropvang in de woonstraat

.. | met ééngezinswoningen wordt eerst nog in een hemelwaterriolering opgevangen. In de geherprofileerde

blijft staan en kan infiltreren. Als sluitstuk wordt er een afvoer voorzien naar het omliggende grachtenstelsel

Voor de DWA-riolering wordt nu een pompput voorzien op de baangracht. Hiermee kan vanuit het standpunt.

van decreet integraal waterbeleid, dat ook gaat over proper opperviaktewater, niet akkoord gegaan worden.

De DWA-riolering moet op een bestaande DWA-riolering aangesloten worden. In deze verkaveling zal dat de

.. | DWA-riolering van de Parklaan zijn. Dit is opgelegd als voorwaarde in het advies van dienst wegen, groen en
- | mobiliteit. Ook de andere voorwaarden uit het advies van dienst wegen, groen en mobiliteit moeten

| nageleefd worden. Onder deze voorwaarden is de aanvraag in overeenstemming met de doelstellingen en

beginselén v'an het decreet integraal waterbeleid.

PROJECT MER-SCREENING

Het: besluit van de Vlaamse Regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de projeci-m.e.r.-
screening: is van kracht sinds 29 april 2013 (publicatie in het Belgisch Staatsblad). Die nieuwe regelgeving
was nodig nadat het Hof van Justitie in een arrest van 24 maart 2011 oordeelde dat de Viaamse regelgeving
niet in overeenstemming was met de project-m.e.r-richtlijn. Wanneer een project onder &én van de rubrieken
van bijlage Il van het project-m.e.r.-besluit valt kan de initiatiefnemer ervoor opteren om ofwel een project-
m.e.r. op te maken, ofwel de prOJect-m e.r.-screeningspracedure te doorlopen.

Het voorhggende project valt onder rubriek 10 b van bijlage !ll van het proiect-m.e.r-besluit, met name
stadsontwukkel|ngspr01ecten

Bij de voorliggende aanvraag is een project-m.e.r.-screeningsnota gevoegd om de milieueffecten van de
voorliggende aanvraag in kaart te brengen. Ook in de beschrijvende nota bij de aanvraag wordt ingegaan op
enkele mitieu-aspecten. Deze nota's verstrekken voldoende gegevens om fe oordelen dat de milieueffecten
van de aanvraag op zich beperkt ziin en dat de impact ervan niet aanzienlijk is. Uit deze nota biijkt ook dat
cumulatie met andere projecten in de buurt niet tot aanzienlijke milieueffecten leidt. Het voorgenomen project
zal dus geen aanzienlijke milieueffecten veroorzaken zodat de opmaak van een project-m.e.r. niet vereist is.

ADVIEZEN
Hier worden enkel adviezen besproken die nog niet of slechts gedeelteliik behandeld ziin in de
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gemeenteraadsbeslissing over de zaak der wegen van 1 februari 2016.

- Het advies van Onroerend Erfgoed met referentie 4.002/13040/99.411 afgeleverd op 30 oktober 2015
is gunstig met voorwaarden. Er wordt door de aanvrager niet aangegeven dat er geen archeologisch
erfgoed aanwezig zou zijn in de bodem van de te ontwikkelen terreinen. In het kader van de algemene
zorgplicht inzake archeologie worden er voorwaarden opgelegd die een archeologische prospectie
inhouden en die, indien er relevante archeologische sporen worden gevonden, vragen om behoud in situ
of indien dat niet mogelijk is verplichten om een opgraving te financieren.

OPENBAAR ONDERZOEK

De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens het besluit van de Viaamse Regering van 5 mei 2000
betreffende de openbare onderzoeken over de aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen en
verkavelingsaanvragen en latere wijzigingen. De voorgeschreven procedure werd gevolgd. Het openbaar
onderzoek liep van 9 oktober 2015 tot 7 november 2015. Er werden 2 bezwaren ingediend.

De bezwaren die handelen over het toekomstig openbaar domein en de zaak der wegen ziin behandeld in
de gemeenteraadsbeshssmg over de zaak der wegen over de voorliggende aanvraag en worden hier niet
hemomen ' SR :

De bezwaarschnften handefen over volgende punten

1. De bouwwerken zullen moeten’ voorafgegaan worden door een continu en langdurig wegpompen van
grondwater. Waar blijft men met dit opgepompte water? De ondergrond van het aanpalende percelen zal ook
gevolgen ondervinden door het oppompen van grondwater met mogelike scheuren en krakende geluiden tot
gevolg. Er wordt gevreesd dat bij ophoging van perceel Zt de aanpalende eigendom door water overspoeld
zal worden. Waar gebouwd wordt zal het water met meer weg kunnen en het zal op het aanpalende perceel
terechtkomen. .

2. Er wordt voorgeste{d om aan de bouwheer de u:tdrukkeh]ke voorwaarde op te leggen dat vooraleer
enigerlei werken aan te vangen, om op zijn ‘kosten een expertise te laten uitvoeren van de omliggende
woningen en appartementsgebouw teneinde de bestaande toestand te kunnen vergelijken met eventuele
problematieken die 21ch zouden kunnen voordoen eens de werken worden opgestart.

Overde bezwaarpunten wordt _olgen ‘standpunt mgenomen

1. Onder het gebouw van: kavel Z1 zal een ondergrondse garage worden voorzien. Hiervoor zal het
wegpompen van grondwater nodig. zijn. Er Zijin geen aanwijzingen dat dit oppompen voor problemen op
aanpalende percelen zal zorgen.:Voor:het oppompen van grondwater moet er voldaan worden aan de
sectorale voorschriften voor rubriek:53. 2 van de indelingslijst van Viarem |. In de verkavelingsvoorschriften
staat bij ek lot het volgende onder de fitel rellefwuziglngen '‘Over een strook van 3m langsheen de
perceslsgrenzen sluit het maaiveld verphcht aan op het niveau van de aanpalende eigendommen of van het
openbaar domein. Relueﬁmuzmmgen zijn toegelaten in functie van de waterbeheersing en voor zover zjj
.| passen binnen een :ntegraal waterbeheer De verkavelingsvoorschriften voorzien mogelijkheden om goed
nabuurschap te garanderen én een eventuele waterproblematiek op te palken. De bouwheer van het
toekomstig gebouw op kavel Z1 moet met de nodige zorgvuldigheid bouwen. Eventuele schade zal
burgerrechtelijk geregeld moeten worden. Het bezwaarpunt wordt niet bijgetreden.

2. Het is niet mogelijk om de aanvrager van de verkaveling als voorwaarde op te leggen dat hij een expertise
moet laten uitvoeren aan omiiggende woningen en appartementen. Het is natuurlijk aangewezen dat bij
mogelijke toekomstige bouwwerven de bouwheer of zijn aannemer, al dan niet samen met de aanpalende
eigenaars, staten van bevinding van aangrenzende eigendommen laat opmaken vanuit een zorgvuldigheid
die eigen is aan goed huisvaderschap, maar het kan niet verplicht worden opgelegd in een verkavelings- of
stedenbouwkundige vergunningsaanvraag. Het bezwaarpunt wordt niet bijgetreden.

BESCHRIJVING

De aanvraag betreft het verkavelen van gronden in 17 kavels voor woningbouw en bijhorende infrastructuur.
Er worden 15 kavels voor ééngezinswoningen voorzien en 2 kavels voor appartementsbouw. De kavels
worden ontsloten via nieuw openbaar domein,

BEOORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING
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De aanvraag voorziet in een mix van woonvormen van open bebouwing tot halfopen bebouwing en
meergezinsgebouwen wat vanuit het standpunt van goede ruimtelike ordening positief is. Elk lot heeft
voldoende tuinruimte en elke woonentiteit zai over buitenruimte beschikken. Naast wonen zullen er in
beperkte mate ook privédiensten en vrije beroepen aanwezig kunnen zijn als functie. De
verkaveiingsvoorschriften garanderen een kwalitatieve ruimtelijke ontwikkeling van de verkaveling met een
sterke eigen identiteit maar toch passend in de omgeving. Er worden wel enkele aanpassingen aan de
ingediende verkavelingsvoorschriften doorgevoerd. Het gaat om het mogelijk maken van een tuinberging en
terras in de gemeenschappelijke tuinzone van fot 1. Ook op de loten voor ééngezinswoningen kunnen
grotere tuinbergingen voorzien worden door een aanpassing van de verkavelingsvoorschriften, van 18m?
naar 40m?. De voorschriften van Z8 voor openbaar domein worden geschrapt, omdat deze overbodig zijn. Bij
meergezinsgebouwen is er nog een norm voor het voorzien van fietsstallingen toegevoegd aan de
verkavelingsvoorschriften. De bepaling om bij een stedenbouwkundige aanvraag een beplantingsplan te
voorzien en om in de gemeenschappelijke tuin van lot 1 50% inheemse beplanting te voorzien is ook
geschrapt. Dit zijn zaken die niet handhaafbaar zijn en beter in een basisakie van een mede-eigendom
worden opgenomen. Er zal worden opgelegd dat de aangepaste verkavelingsvoorschriften van tcepassing
zullen zijn bij de verkavelingsvergunning.

Op mobiliteitsviak brengt de verkaveling de goede ruimtelijke ordening niet in het gedrang. Door het voorzien
van een fietspad en brug over de Aa wordt er ook aan een duurzame mobiliteit gewerkt en zal de
verkaveling op termijn ook beter aansluiten op zijn ruime omgeving. Het aanleggen van het fietspad en de
brug zijn een essentiee! onderdeel van de goede ruimtelijke crdening voor deze verkaveling.

De voorwaarden en lasten die door de gemeenteraad ziin opgelegd in de beslissing over de zaak der wegen
zulien ook in de verkavelingsvergunning worden opgenomen.

CONCLUSIE

indien rekening wordt gehouden met de voorwaarden en lasten, de aangepaste verkavelingsvoorschriften uit
bovenstaand verslag en de beslissing over de zaak der wegen van de gemeenteraad an kader van dit
dossier wordt de aanvraag gunstig geadviseerd.

YOORWAARDEN:
* De aangepaste verkavellngsvoorschnften zun van toepassing.
* Aan de voorwaarden van de uitgebrachte externe en interne adviezen moet voldaan worden.

LASTEN

* Vooraleer met de uitvoeting van de verkaveling en de werken in functie van de verkaveling gestart mag
worden moet er een aangepast plan van het openbaar domein worden opgemaakt waarin alle bemerkingen
op het plan openbaar domein in zijn verwerkt en dat voldost aan de normen voor wegenis nodig voor
brandweerbereikbaarheid.

* Vooraleer met de uitvoering van de verkaveling en werken in functie van de verkaveling gestart mag
worden moet de nodige borgsteliingen voor de aanleg van de wegenis gebeuren, inclusief de kosten
verbonden aan de uitbreiding van de nutsleidingen van volgende nutsmaatschappijen: Telenet, Proximus,
lveka en Pidpa.

* De aanvrager moet een rooilijnplan opmaken en aan stad Tumhout bezorgen conform de voorziene rooilijn
op het verkavelingsplan.

* Vooraleer met de uitvoering van de stedenbouwkundige vergunning en werken aan het openbaar domein
gestart mag worden moet hef reglement voor het waarborgen van stedenbouwkundige lasten in
verkavelingen en projecten in Turnhout en bijhorende bijlagen ondertekend worden.

Advies gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar niet
worden ingewonnen.

Openbaar onderzoek

- De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit betreffende de
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openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning en verkavehngsaanvragen

Er werden 2 bezwaren ingediend.

Het college van burgemeester en schepenen volgt veor de beantwoording van deze bezwaren het standpunt
van de gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

Gevraagde adviezen

« Pidpa: termijn verstreken.

+ IWVEKA: afgeleverd op 15 okiober 2015.

* Proximus: termiin verstreken.

* Telenet: afgeleverd op 26 oktober 2015.

+ Onroerend Erfgoed: afgeleverd op 30 oktober 2015.

+ Mobiliteitsambtenaar: afgeleverd op 9 november 2015.

* VMM: afgeleverd op 15 oktober 2015.

+ Provinciebestuur van Anfwerpen - Dienst Integraal Waterheield afgeleverd op 16 november 2015.
+ Wegen en Groen: afgeleverd op 29 september 2015

Het college van burgemeester en 'échepe'ri'eh'gaa't-'akkbord ret het advies en de voorgestelde
voorwaarden en/of lasten van de gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar waarin nagegaan werd
of aan de regelgeving en de’ stedenbouwkundlge voorschriften of verkavelingsvoorschriften, de goede
ruimtelijke ordening, de watertoets en de normen en percentages betreffende de verwezeniukmg van
een sociaal of bescheiden woonaanbod voldaan is.

BIJGEVOLG BESLIST H'E'T'COLLEGE VAN':'BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

IN DE ZITTING VAN 25!02!2016 HET VOLGENDE
Het coliege van burgemeester en schepenen geeft de verkavelingsvergunnlng af aan de aanvrager.

De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden en Easten

VOORWAARDEN:

- De aangepaste verkavelingsvoorschriften zijn van toepassing.
+  Aan de voorwaarden van de uitgebrachte externe en interne adviezen moet voldaan worden,

LASTEN:

«  Vooraleer met de ultvoermg van de verkavelmg en de werken in functle van de verkaveling
gestart mag worden moet er éen aangepast plan'van het openbaar domein worden opgemaakt
waarin alle bemerkingen op het plan openbaar domein in zijn verwerkt en dat voldoet aan de
normeh voor wegenis nodig voor brandweerbereikbaarheid:

- Vooraleer met de uitvoering van de’ verkaveling en werken in functie van de verkaveling
gestart mag worden moet de nodige borgstellingen voor de aanleg van de wegenis gebeuren,
inclusief de kosten verbonden aan de. uitbreiding van de nutsleidingen van volgende
nutsmaatschappijen: Telenet, Proximus, Iveka en Pidpa.

»  De aanvrager moet een rooilijnplan opmaken en aan stad Turnhout bezorgen conform de
voorziene rooilijn op het verkavelingsplan.

«  Vooraleer met de uitvoering van de stedenbouwkundlge vergunning en werken aan het
openbaar domein gestart mag worden moet het reglement voor het waarborgen van
stedenbouwkundige lasten in verkavelingen en projecten in Turnhout en- bljhorende bijlagen
ondertekend worden.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkra;gen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.
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Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 47.19. § 2. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode var: derdig dagen .
aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft.

De aanvrager brengt de gemeente onmicddellijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakkirg. De Viaamse Regering kan, zowel naar de inhoud
als naar de vorm, aanvuliende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien dagen fe rekenen vanaf de
datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende vermeld in artikel 4.7.21, § 2, een gewaarmerkt
afschrift van het attest van aanplakking af.

§3. Vaa een vergunning mag gebruik woeden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op
de hoegte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een admiristratief beroep wordt ingssteld, geldt artikel 4.7.21, § 8.
Deze hepaling geldt onverminderd-ariikel 4.5.1, § 2, van deze codex en artikel 4.2.6, § 2, eerste lid, van het decreet van 27 maart 2008 betreffende het
grond- en pandenbeleid.

§ 4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt fijdens de duur van de werkzaamheden in uitvoering
van de vergunning ter beschikking op de plaats die het veorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelukheden

'Ari 1721, § 1 Tegen de uitdrukkelijke of stizwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omirent de vergunningsaanvraag

kan'een gecrganiseerd administratief beroep werden ingesteld bij de deputatie van de provincie waarin de gemeente is gelegen. Bij het behandelen
van het beroep onderzoekt de deputatie de-aanvraag in haar voiledigheid.

§ 2, Het beroep, vermeld in § 1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld :

: -_'1 de aanvrager van de vergunnmg,
;7 2% elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechistreekse of onrechistreekse hinder of nadelen kan ondesvinden ingevolge de bestreden
- hestissing:
- 3* procasbekwamé verenigingen die opfreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing ziin bedreigd of geschaad,

voor zover zif beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstiy de statuten;
4° de leidend ambtenaar van het departement of bij afwezigheid diens gemachtigde, behalve in de gevalles, vermeld In artikel 4.7.19, § 1, derde lid;

- 5° de leidend ambtenaar of bij afwezigheid diens gemachtigde van het departement of agenischap waartoe de adviserende instantie behoor,

aangewezen krachtens arfikel 4.7.16, § 1, eerste lid, op voorwaarde dat de instantie tiidig advies heeft verstrekt of ten onrechte niet om advies werd
verzocht. -

§3. Héi bémép wordt op straffe van onentvankeliikiieid ingesteld binnen een fermijn van dertig dagen, die ingaat :

1° voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschyift of de kennisgeving, vermeld in arfikel 4.7.19, § 1,
eerste fid, werd betekend,

2° voor wat befreft het beroep ingesteld door de leidend ambtenaar van het departement of door de leidend ambtenaar van het departement of
agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachiens artikel 4.7.186, § 1, eerste lid : de dag nadat het afschrift of de
kernisgeving, vermeld in arfikel 4.7.18, § 1, tweede lid, werd betekend;

3° voor wat befreft het beroep ingesteld door efke andere belanghebbende : de dag na de startdatum van de aanplakking.

'§ 4. Het baroepscheift word! op straffe van ancntvankefffkheid per bevefiigde zending ingediend bi] de deputatie.

De indiener van het bercep bezorgt gelijkiijdig en per beveiligde zending een afschrift van het bercepschrift aan de aanvrager van de vergunning en .
aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zijn. Aan de deputatie wordt, op straffe van
onontvarkelijkheid van het bercep, een bewils bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager sn aan het college.

§ 5. In de gevallen, vermeld in § 2, eerste ld, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te zijn van het bewis dat
sen dossiervergoeding van 62,50 eurd betaald werd, behaive als het beroep gericht is tegen een siilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is
verschuldigd op rekening van de provincie.

§ 6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan het
departement.

§ 7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan
de deputatie, en zulks onverwijld na de onfvangst van het afschrift van het beroepschriff,

§ 8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellitk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de beroepsbesiissing aan de
aanvrager.

Uittreksed it het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009 tot regeling van sommige onderdelen van de administratieve
beroepsprocedure inzake stedenbouwkundige of verkavelingsvergunningen
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Art. 1. § 1. Het beroepscheift, bedoeld in artikef 4.7.21 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend en bevat :

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in vocrkomend geval, ziin tefefoonrnummer en mailadres;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze beslissing;
3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke pessoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden bestissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze hinder of nadelen.

Indien de indiener van het beroep een pmmsbeMame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, § 2, 3°, van.de Vlaamse Codex Ruimfelijke Ordening,
omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen welke door de bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van cnontvankelijkheid.

§ 2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de leidend ambtenaar van het
departemant, de leidend ambtenaar van het departement of agentschap waarloe de adviserende instantie behoort, aangewezan krachiens artikel
4.7.16, § 1, eerste lid, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Crdening, of bj afwezigheid van die ambtenaren, hur: respectieve gemachtigden, wordt het
beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van de bestreden uitdrukkelike vergunningshestfissing respectievelifk van de kennisgeving
van de bestreden stilzwijgende vergunn;ngsbesllssmg

indien de indiener van het beroep de aanVrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwigende weigeringsbeslissing die door de
gemeente ten onrechte nief ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep een kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de
vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie van het resultaat van het ontvankelilkheids- en volledpgheldsonderzoek vermeld in artikel
4.7.14, § 2, van de Vlaamse Codex meteluke Ordenlng, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien het beroep niet wordt |ngesteld door de aanvrager van de vergunnmg. de 1eldend ambtenaar van het departement, de leidend ambtenaar van
het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort *

aangewezen krachtens artikel 4.7.16, § 1, eerste lid, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Crdening, of bij afwezigheid van die ambtenaren, hun
respectieve gemachtigden, wordt aan het beroepschift het attest van aanplakkmg. vermeld ir: arfikel 4 7.19, § 2, derde lid, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, toegevoegd in zoverre dat beschlkbaar is. .

Indien de indlener van het beroep gen pmce'sbekwame verémglng is, Vermélﬁ Er'l. aﬂikel 4.7.2'1. §2,3°, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening,
wordt aan het beroepschiift een afschrift van de statuten van de vereniging tosgavoegd.

indien de provincie vasistelt dat aan de verplichlingen van deze paragraaf nistis voldaan, stelt zi de indiener van het beroep in staat om het dossier
aan te vulen, De ontbrekende stukken moeten bi hist provinciebestuur toekotnen bifinen een vervaltermijn van vijtien dagen, die ingaat de dag ra de
betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende
stukken niet of niet tiidig worden aanigeleverd, dan |eidt dat tof de onontvankeliikhieid van het beroep.

Art. 2. De indiener van het beroep Kan aan het beroepschiift de overluigingsstukken toevcegen die hij nodig acht.
De overtu Eglngsstukken waorden door de mdlener van het beroep gebundetd en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het bercepen de aangewezen pmwnclaze ambtenaar mﬂgen z:ch bij fet avermaken van de afschriften van het beroepschrift ap grond
van artikel 4.7.21, § 4, tweede lid, en § 6, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening beperken tot het eigenlijke beroepschyift en de inventaris,
zender de overtuigingsstukken, indien het kopiéren van de ovedutgmgsstukken niet toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of
indien het formaat of de aard praktlsche problemen stelt. . .

Verval van de vergunning: - - o

Art. 4.6.4. § 1. Een verkavelingsvergunning, waarbi geen nieuwe Wégen worden aéngelegd, of het tracé van bestaande gemeentewegen niet moet
warden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer: - -

1° binnen een termijn van viff jaar na de afgifte van de vergunning in laaiste administratieve aanleg niet is overgegaan tot registratie van de verkoop, de
verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of apst’zlrecht fen aanzien van ten minste één derde van de kavels;

2° binnen eer: termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunsing in laafste administrafieve aanleg niet i |s overgegaan tot dewelijke registratie ten
aanzien van ten minste fwee derde van de kavels.

Veor de luepassing van het eerste fd :

1° wordt met verkeop gelijkgesteld : de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien versiande dat slechts &én kavel per deelgencot of
begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erpacht of opstairecht van de verkaveling in haar geheel niet in
aanmerking;

3° kom{ alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt liidige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§ 2. Een verkavelingsvergunning waarbjj nieuwe wegen worden aangelegd, of waarhij het tracé van bestaande gemeentewegen gewiijzigd, verbreed of
cpgeheven wordt, vervalt van rechiswege wanneer :
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1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergurining in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan 1ot de oplevering van da
onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waatborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op de wijze, vermeld in artikel 4.2.20,
§1;
2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie van de in § 1 vermelde
rechishandelingen fen aanzien van ten minste één derde van de kavels;
3° binnen een termijn van vijffien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan ot registrafie van de in § 1 vermeide
rechishandelingen: fen aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tidige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavedingsvergunaing, met verkoop gelijkgesteld.

§3...

§ 4. Indlen de verkavelingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het verkavelingsproject, warden de termijnen van
verval, vermeld in § 1, § 2 en § 3, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de temiinen van verval dientengevolge gerekend
vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase,

§ 5. Hetverval, vermeld in § 1en § 2, 2° en 3°, en § 3, geldt slechis ten aanzien van het niet bebouwde, verkachte, verhuurde of aan een erfpacht of
opstalrecht onderworpen gedesle van de verkaveling.

§ 6. Onverminderd § 5, kan het verval van rechiswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de verkavelingsvergunning bercepen, indien
zij kunnen aantonen dat de overheid, na hef verval, en ten aanzien van één of meer van hun kaveis binnen de verkaveling, wiizigingen aan de
verkavelingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwlundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze
door de hogere overheid of de rechter nist enrechtmatig werden bevonden.

. § 7. De Viaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.

§ 8. De termijnen, vermedd in § § 1 en 2, worden gescherst zolang een bercep tot vemietiging van de verkavelingsvergunning aanhangig is bij de Raad
voor Vergunningsbetwistingen, behoudens indien de verkaveling in striid is met een voor de datum van de definitieve uitspraak van de raad van kracht
geworden ruimtelijk uitvceringsplan. In dat laatste geval blijfi het eventuele recht op planschade desalniettemin behouden, '

De termijnen, vermeld in paragrafen 1 en 2, worden gescherst tiidens het uitvoeren van de archeclogische opgraving, omschreven in de bekrachtigde
archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig astikel
5.4.16 van het Onroerenderigoeddecrest van 12 juli 2013, mef een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische
opgraving.

De termijnen, vermeld in paragrafen 1'en 2, worden geschorst fiidens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject
waarvoor de OVAM oversenkomstiy artikel 50, § 1, van het Bodemdecreset van 27 oldober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een
maximumtermijn van drie jaar varaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen, vermeld in paragrafen 1 en 2, worden gescherst zolang een bekrachtigd sfakingsbevel, zoals vermeld in tife! VI, niet wordt ingetrokken,
hetzij niet wordt opgeheven bif een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het
stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel,

Mededeling

Fr Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in 2en of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag

. hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Viaamse administratie, bevoegd vaer de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling
van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het epmaken van stafisticken en voor wedenschappelike doeleinden. U hebt het recht om uw
gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen..

NamensQEté%ﬂgge

Filip Buiis Eric Vos
Stadssecretaris Burgemeester
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Gemeenteraad . | GOEDGEKEURD
Besluit Zitting van 1 februari 2016
' STEDELIIKE ONTWIKKELING

10 2016_GR_00033 ~ Zaak der wegen - Verkaveling Oude Dijk - Goedkeuring

Aanwez|g . i

.de heer Luc Hermans, de heer Enc Vos, de heer Francus Stunen de heer Peter Segers; mevrouw
Astrid Wittebolle; de heer Hannes Anaf; de heer Luc Debondt; de heer Marc Boogers; de heer Pierre
Glading; de heer Paul Meeus; de hee'r'D'imitr'i' Gevers: mevrouw Godelieve Driesen; de heer Erwin
Brentjens; de heer Tdon Otten; mevrouw Annemle Der Kinderen; mevrouw Katrien Van de Poel;
mevrouw Annick De Smet; mevrouw Tine De Wllde, de heer Reccino Van Lommel; mevrouw Katleen
De Coninck; de heer Paul Moelans; mevrouw Pascale Mathé; de heer Marc Van Damme; mevrouw
Vera de Jong; de héer Wannes St’ar’ckxj de heéer Stef Breugelmans; de heer Willy Van Geirt; de heer
Guy Van Litsenborg; de heer Peter Roes; de heer John Guedon; de heer Eddy Grooten; mevrouw
Josmne Drlesen de heer Jan Van Otten de heer Jan Boulliard; de heer Fmp Buljs

Zl]n eveneens aanweZIg

. de heer Luc Op de Beeck

‘ Verontéch'uldigd:

de heer Tom Versmissen

Contactpersoon
Cedric Heerman

Aanleiding en context
Op 3 september 2015 werd een verkavelingsaanvraag ingediend voor het verkavelen van gronden in

17 kavels voor woningbouw en de aanleg van bijhorende infrastructuur.Het gaat om 15 kavels voor
ééngezinswoningen en 2 kavels voor meergezinswoningen. Het terrein van de aanvraag is kadastraal
gekend als 2de afdeling sectie N nrs. 353, 354, 357a, 358n, 360,361,362, 363d, 434e en 520/02a en
is gelegen langs de Oude dijk. Op 29 september 2015 werd het dossier volledig en ontvankelijk
verk!aard

Juridische grond
De Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening in het algemeen en meer in het bijzonder artikel 4.2.25

*Als de vergunningsaanvraag wegeniswerken omvat waarover de gemeenteraad
beslissingsbevoegdheid heeft, en het vergunningverlenende bestuursorgaan oordeelt dat de
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vergunning kan worden verleend, neemt de gemeenteraad een beslissing over de zaak van de wegen;
alvorens het vergunningverienende bestuursorgaan een beslissing neemt over de
vergunningsaanvraag.’

Besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2000 en latere wijzigingen betreffende de openbare
onderzoeken aver aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen en verkavelingsaanvragen.

Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot aanwijzing van de instanties die over een
vergunningsaanvraag advies verlenen

Artikelen 2 en 42 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005 inzake de bevoegdheden van de
gemeenteraad.

Argumentatie
Planoioglsche context

Het terrein van de aanvraag ilgt in het gewesteluk ruumte{uk mtvoermgspian {RUP) 'afbakening
regionaalstedelijk gebied Turnhout’, goedgekeurd bij het beslwt van de Vlaamse regering van 4 juni
2004. Meer bepaald in deelplan 9g Stedelijke woongebleden én reservegebieden voor stedelijk
woongebied Schorvoort. De stedenbouwkundlge voorschrlften van-art. 9.1 Stedelijk woongebied zijn
van toepassing:

'§1 Het gebied is bestemd voor stedelijk wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het
wonen verwante voorzieningen. Onder aan het wonen ‘verwante voorzieningen worden verstaan:
winkels voor dagelijkse aankopen, horeca; kle:ne bedrljven, openbare en private nutsvoorzieningen en
diensten, parkeer- en openbaar vervoervoomemngen, soc&aaf culturele mnchtmgen en recreatleve
voorzieningen;voor zover ze : : S

verenigbaar zijn met de onmlddeﬂuke omge\nng . : '

82 Bij de aanvraag van éen stedenbouwkundtge vergunnmg of een verkaveimgsvergunnmg voor een
- groot project (vanaf 2 ha' en/of 50 woongelegenheden) Worclt door de'aanvrager in een nota
aangegeven wat de kwai:tat;eve meerwaarde van het pro;ect is voor de omgeving op het viak van
stedelijk wonen, openbare groene en verharde ruimte en.aan het wonen verwante voorzieningen.

Bij de aanleg van het terkein' moet het waterbergend vermogen van het gebied zoveel mogelijk
worden behouden en het oversh*ommgsnslco worden beperkt Over de aanvraag van een
stedenbouwkundige vergunnlng of verkavelmgsvergunnmg wordt het advues van de administratie
bevoegd voor integraal waterbeheer ingewonnen. De acivresvraag wordt behandeld volgens de
bepalingen van de wetgevmg ru1mtehjke ordenmg over geh}kaardlge niet ‘bindende adviesvragen.

En ook de stedenbouwkund:ge voorschr:ften van art 9 3 zun van toepassmg

§1 In cit gebied wordt de bestaande beekvallei gevrgwaard van bebouwung De beekvallei dient te
worden begrensd, en tevens moet worden aangegeven 'op welke wijze ‘wordt orgegaan met het
waterbergmgsvermogen van de beek en hoe het overstrommgsns:co zal worden beperkt, onder meer
door maximaal gebruik te maken van waterdoorlatende verhardmgen en private en/of collectieve
voorzieningen voor waterhergebruik.

Voigende werken, handelingen, voor21enlngen, annchtlngen en functiewumg!ngen waarvoor volgens
artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruumteh]ke ordening een
stedenbouwkundige vergunning vereist is - zijn vergunbaar:

12 werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen die bedoeld ziin voor de aanleg van een
buurtpark;

2° het herstellen, aanleggen, heraanieggen of verplaatsen van bestaande openbare wegenis en
nutsteidingen;

3¢ alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn
voor het natuurbehoud en de landschapszorg;

4° werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen die nodig zijn voor het
beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de natuurlijke
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overstrommgsgebleden voor zover de technieken van natuurtechnische milieubouw gehanteerd
worden.

Bl de aanleg van het terrein moet het waterbergend vermogen van het gebied zoveel mogelijk
worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.

Het goed is verder niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd provinciaal of gemeentelijk
ruimteliik uitvoeringsplan, een plan van aanieg, noch binnen de emschriiving van een behoorlijk
vergunde en niet vervallen verkaveling. Het is derhalve de bevoegdheid van de overheid de aanvraag
te toetsen aan de inzichten en noden betreffende een goede aanleg der plaats, gebaseerd op de
eerder-geciteerde voorschriften van het van kracht zijnde gewestelijk RUP.

De aanvraag is principieel in overeenstemming met de globate woonfunctie die wordt voorzien in
stedenbouw-kundig voorschrift stedelijk wonen art. 9.1§1 van het gewestelijk RUP

Procedure

. De aanvraag werd onderweorpen aan een openbaar onderzoek van 9 oktober 2015 toten met 7

november 2015. Binnen de termijn van dit openbaar onderzoek werden 2 bezwaarschriften ingediend.

In het kader van deze verkavelingsaanvraag werd extern advies gevraagd aan, Pidpa, Eandis,
Proximus, Telenet, VMM, Dienst integraal waterbeleid van Provincie Antwerpen, De Lijn en
Agentschap Onroerend Erfgoed. Binnen Stad Turnhout werden de Mobiliteitsambtenaar, en de dienst
Wegen Groen en Mobiliteit om advies gevraagd

‘Argumentatle -

Openbaar onderzoek

De ontvangen bezwaren betreffen zowel zaken die betrekkang hebben op de zaak der wegen waarover
de gemeenteraad moet beslissen als zaken die daar geen betrekking op hebben. In het kader van
deze'beshSSEng' over de zaak der wegen wordt enkel ingegaan op de bezwaarpunten uit de
bezwaarschrlften die over de zaak der wegen handelen. Het gaat om volgend bewaarpunten:

1. Door de verkeerssituatie op de Parklaan, heeft de Oude Dijk te kampen met sluipverkeer.
Daarriaast gebeurt het soms dat automobilisten van op de Parkiaan de Oude Dijk indraaien, op een
oprit keren om daarna terug te draaien richting Parklaan/Kwakkelstraat. Op deze manier vermiiden ze
langere wachttijden voor het linksafdraaien op de Parklaan zelf. Beide zaken zorgen in de piekuren
voor stilstaand verkeer voor de verkeersiichten, het blokkeren van de oprit van bezwaarindiener en
schoolgaande fietsers die het stiistaand verkeer links en rechts voorbij steken. De nieuwe verkaveling
zal deze verkeersituatie enkel maar verergeren,

2. Hoe wordt hemelwater afgevoerd van het terrein dat zeer waterrijk en drassig is. Qude Dijk heeft
geen riclering.

Over het uitgebrachte bezwaarpunt wordt volgend standpunt ingenomen:
_1. De verkeersproblemen die bezwaarindiener aanhaalt zijn gekoppeld aan bestaande wegen en in het

bijzonder aan de verkeersituatie(s) op de Parklaan, die onderdeel is van de R13, de ring rond
Turnhout. In het streefbeeld voor de R13 worden er oplossingen uitgewerkt voor
verkeersproblematieken op en rond de R13. De nieuwe kruispunten met de Oude Dijk die de
verkaveling voorziet liggen zo ver van het kruispunt van de R13 en Oude Dijk af dat ze toekomstige
verkeersoplossingen voor dit kruispunt niet in de weg staan. Uit de mobiliteitsstudie die deel uitmaakt
van het verkavelingsaanvraagdossier blijkt dat het nieuwe project weinig bijkomend autoverkeer
genereert. Tijdens een spitsuiur gaat het over 7 auto’s per uur die de nieuwe verkaveling genereert,
uitgaande van 2 autobewegingen per dag. Wanneer we uitgaan van 3 autobewegingen per dag
spreken we nog steeds maar over 10 autobewegingen in de avondspits. Dat is 1 autobeweging per 6
minuten in een spitsuur. Er kan gesteld worden dat het effect van de verkaveling op vlak van
bijkemend autoverkeer klein is naar de omgeving toe. Daarnaast wordt er in het project de aanzet
gegeven voor een nieuwe kortere fietsroute tussen het oosten van Schorvoort en de binnenstad, wat
op termijn een gunstige invioed zal hebben op de modal spiit in Schorvoort ten voordele van de fiets.
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Het bezwaarpunt wordt niet bijgetreden.

2. Het terrein waarop de aanvraag gelegen is, is gelegen in mogelijk overstroombaar gebied, niet in
effectief overstroombaar gebied. Tijdens de zomermaanden staat er mais op het terrein wat er op
duidt dat de waterziekheid van het gebied meevalt. Mais gaat kapot bij een te veel aan water.

Uit de nota gevoegd bij de verkavelingsaanvraag en het advies van de Vlaamse Milleumaatschappij
bliikt dat er in de aanvraag voldoende maatregelen worden genomen om het hemelwater op een
afdoende manier op te vangen (bufferen), te laten infiltreren en indien nodig vertraagd af te voeren.
Er worden open grachten voorzien die het hemelwater opvangen. De overloop van Iindividuele
hemelwateropvang Iin de woonstraat met ééngezinswoningen wordt eerst nog in een
hemelwaterriolering opgevangen. In de geherprofileerde grachten worden enkele drempels met een
knijpopening geplaatst zodat het water niet meteen afloopt, maar blijft staan en kan infiltreren. Als
sluitstuk wordt er een afvoer voorzien naar het omliggende grachtenstelsel dat uitmondt in de AA. De
aanvraag voldoet aan de bepalingen uit de gewestelijke verordening hemelwater en met de
doelstelllingen en beginselen van het decreet lntegraal waterbeteid Het bezwaarpunt wordt niet
bijgetreden. - : :

Uitgebrachte externe advaezen R R R i ]
Het advies van de Viaamse Overheid — Onroerend Erfgoed van 30 oktober 2015 is voorwaardelik .
gunstig. Er wordt door de aanvrager niet aangegeven dat ér geen archeologisch erfgoed aanwezig zou

7ijn in de bodem van de te ontwikkelen terreinen. In het kader van de algemene zorgplicht inzake

archeologie worden er voorwaarden opgelegd die een archeolegische prospectie inhouden en die

indien er relevante archeologische sporen worden’ gevonden vragen om behoud in s;tu of indien dat

niet mogelijk is verpllchten om een opgrav:ng te F nancueren : A :

Het advies van Eandis van 15 oktober 2015 Is Voorwaardelljk g'unstig

Het advies van Telenet van 29 september 2015 |s voorwaarde!ljk gunstlg

Het advies van Dienst Integraaf Waterbeield Provmcze Antwerpen va 1 16 november 2015 is: -
voorwaardelijkc gunstsg : o R e

Het advies van VM]VE van 15 oktober 2015is voorwaardeiljk gunstlg

Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld om de bovenstaande adwezen bl] te trecfen en de
voorwaarden uit deze adviezen te bekracht!gen : _- o S :

Er werd advies gevraagd aan nutsmaatschappijen Pidp'a en Proximus. Er werd geen advies ontvangen '
van deze nutsmaatschappijen. Toch zal er als last bij een eventuele stedenbouwkundige vergunning

worden opgelegd dat de kostprijs voor de uitbreiding van de nutsleidingen van deze

nutsmaatschappljen integraal deel moeten uitmaken van' de wegeniswerken en dat ook deze kosten

geborgd moefen worden vooraleer er met de wegenwerken uit de verkavelingsvergunning gestart

mag wordern. :

Om de brandweerbereikbaarheid van de foekomstige woonomgeving en in het bijzonder de
appartements-gebouwen te garanderen zullen de toegangswegen worden bepaald in akkoord met de
brandweer. Deza wegen zullen aan volgende specificaties moeten voidoen:

“Voor de gebouwen met meer dan één bouwlaag moeten de voertuigen van de brandweer ten minste
In één punt een gevel kunnen berelken die ap herkenbare plaatsen toegang geeft tot iedere
bouwlaag. Daartoe moeten de voertuigen beschikken over een toegangsmogelijkheid en een
opstelplaats:

- Ofwel op de berijdbare rijweg van de openbare weg

- Ofwel op een bijzondere toegangsweg vanaf de berudbare rijweg van de openbare weg en die de
volgende karakteristieken vertoont:

» minimale vrije breedte; 4m
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¢ minimale draaistraal, 11m aan de binnenkant en 15m aan de buitenkant

« minimale vrije hoogte; 4m

« maximale helling 6%

» draagvermogen derwijze dat voertuigen, zonder verzinken, met een maximale asbelasting van 13t er
kunnen rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein vervormen.

Voor de kunstwerken welke zich op de toegangswegen bevinden, richt men zich naar NBN B 03-101"

Uitgebrachte interne adviezen
Het gecombineerde advies van de mobiliteits- en groenambtenaar van 9 november 2015 over de
verkavelingsaanvraag is voorwaardelifk gunstig:

= 'Het Is wenselijk dat al de wegenis het statuut woonerf krijgt. (Dit dient nog ter bekrachtiging te
worden voorgelegd aan de gemeenteraad.) De verkavelaar dient aan de in en uitgangen de nodige
verkeersborden te voorzien (F12a, F12b en B1). Alle parkeerplaatsen dienen te worden voorzien van
een tegel met een “P” symbool.

» Op de autorijlopers mogen er geen rechtstanden van langer dan 50 m lang zijn. Daarom moet er:

o Een boldrempel (dia 5m, in kassef) op het eerste kruispunt komen. (best het putdeksel in het
middelpunt plaatsen

o Een plateau {met 2 oprijboordstenen 80cm lang en Iengte mirnimum 5m) komen op de eerste
rechtstand op de grens van lot 1 en lot 2

0 Een plateau (met 2 oprijboordstenen 80cm lang en lengte minimum 5m) komen op de rechtstand
tussen het kruispunt en het koppleintje op de grens van lot 4 en lot 5

» De 2 autoinritten tegen de Oude Dijk moeten met een niveauverschil worden uitgevoerd. Waar nu
de dolqmie’é_StrOOk voor voetgangers is, moet een doorlopend (verhoogd) voetpad komen. De
beplanting die nu op het plan is ingetekend, moet vervangen worden door kleinschalig materiaal
{beton klinkers). Tegen de goot van de Oude Dijk moet een oprijboordsteen van 50cm lang {en +- 8m
breed): k_om'en'. Mirimum 5m verder komt een oprijboordsteen van 80cm lang als aansluiting op de
betorinen wegenis. De viuchtheuvel in de Oude Dijk wordt niet verplaatst.

» Het kopplein leent zich voor balspel. Om vallen te voorkomen, mag er geen kol in het koppiein
zitten, maar moet deze verschoven worden naar het begin van het kopplein. Op het kopplein mag ook
geen centrale greppel (of goot) zijn.

» De parkzone wordt te hard versnipperd door de trage weg en de verharding (gras-kunstofplaten})
voor de braridweer. Daarom moet de trage weg (2m breed) verschoven worden naar het midden van

" de verhardmg voor de brandweer. Het profiel wordt dus 1m gras-kunstofplaten + 2m betonpad + 1m

gras—kunstofplaten DWA en nutsleidingen moeten mee verschuiven met de trage weg.

~& Inritten moeten min 3m breed zijn. Inrit voor lot 1 (ondergrondse parking) moet minimum 4m breed

zijn en aangepast aan de breedte van inrijhelting.

= Opeénbare verlichting afstemmen op de locaties van de bomen zodat de verlichting niet in de
boomkruinen terecht komt.

« De dreef langs de rijweg bestaat bij voorkeur uit niet te brede bomen, omdat ze dicht langs de

. roollijn staan ingepland. Het gebied is redelijk drassig en daarom wordt gekozen voor Alnus glutinosa

(bij voorkeur plantmaat 16/18). De onderbeplanting van de dreef tot de zijstraat bestaat uit
haa'gb_lokken'van 80 cm hoogte. Om variatie te hebben in het straatbeeld en rekening te houden met
diversitelt wordt elke 5 lopende meter een ander haagsoort toegepast (afwisseling tussen Carpinus
betulus, Fagus sylvatlca en Acer campestre). Vanaf de eerste straat bestaat de onderbeplanting uit
gras.

. Achter de bestaande bebouwing (huisnummers 18 en 20} worden bestaande bomen behouden
Deze bomen dienen tijdens de werf de nodige bescherming te krijgen (volgens VVOG-zakboekje
‘Beschermen van bomen”).

s Er worden geen nuisleidingen onder bomen ingepland. Langs de dreef worden de nutsieldmgen Z0
dicht mogetuk tegen de rijweg gelegd, zodat bij latere hersteliingen zo weinig mogelijk wartels gekapt
moeten worden.

= Op alle locaties waar bomen dichter dan 2 meter van een boordsteen of verhardingen worden gezet,
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moet wortelgeleiding toegepast worden.

» Parkings:

o Dwarsparkeerplaatsen mogen maximaal 5m lang zijn. De breedte van de betonweg ter hoogte van

de parkeerplaatsen wordt 6m (PP + breedte weg = 11m). De breedte van de betonweg ter hoogte

van de 2 bomen tussen de parkeerplaatsen wordt 4m (zodat de boom 1m extra bodem krijgt)

o De boom ten westen van de gehandicaptenparkeerplaats staat te dicht bij de grasdallen van de
brandweertoegang {enerzijds omdat de boom de grasdallen omhoog zal drukken en de brandweer

kan er maar juist passeren). De plaatsing van de bomen tussen de parkings is goed, mits er

wortelgeleiding langs de verhardingen worden geplaatst. De boomsoort die hier wordt toegepast is

Acer campestre 'Elsrijk’. Deze soort wordt cok toegepast achter Oude Dijk 24. Deze boom is van de

2de orde, zodat het naastgelegen perceel niet te veel last heeft van schaduw. De beplanting onder

deze bomen en rond de parkearvakken bestaat uit Hedera helix ‘Arborescens’. De bomen aan de

overkant van de straat kunnen wel van de 1ste orde zijn, bij voorkeur met eetbare vruchten (2x

Jugians regia ‘Buccaneer’ en 1x Castanea sativa). Zij worden minimum 2 meter van de rijweg geplant.

Langs dit terreintje wordt een lage haag ingepland, zodat hier geen auto’s kunnen parkeren. De

overige beplanting is gras, zodat het eventueel ook nog bespeelbaar kan zijn. :

.+ Zitbanken worden op een beton voorzien, zodat een grasmaaier overal bij kan. Ook vé6r de zitbank
komt de beton ongeveer een halve meter verder.” . .

Het advies van dienst Wegen, Groen en mobiliteft van 29 september is voorwaardelijk gunstig.

* Er moet voldaan worden aan de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening omtrent aanshuiting
op de riolering.

« Het DWA riool moet als een zelfreinigend rlool worden aangelegd. Momenteel wordt de riolering
voorzien zodat op de private percelen er septische putten moeten worden toegepast. De plaatsing van
septische putten moet dan ook in de verkavelingsvoorschriften worden opgenomen. Zo niet moet de
helling van de riolering worden aangepast naar de code van goede praktijk voor zelfreinigende riolen.

» Alle kosten voor het aanleggen of verzwaren van nutsie:dmgen voor deze verkavelmg zun ten lasten
van de verkavelaar.

* Bij de opmaak van de bouwplannen moet er rekenmg worden gehouden met de bestaande mrichtzng
van het openbaar domein. Indien er als nog aanpassingen nodig zijn, zijn deze ten laste van de
bouwheer. Ze zullen worden aangelegd tegen kostprijs, die te betalen is door de aanvrager. Na het
bekomen van de stedenbouwkundige vergunning doet de bouwheer de aanvraag tot het aanpassen
van het openbaar domein bij de dienst Wegen, Groen en Mobillitelt.

» Er wordt voorgestel'd om het pompstation aan te sluiten op de baangracht. Dit moet worden
aangepast zodat er wordt aangesloten op de aanwezige noierlng Momenteel is dit ter hoogte van de
R13. ' .
* Het aanbestedmgsdossaer moet vooraf ter goedkeurlng worden voorgelegd aan de dienst Wegen,
Groen en Mobiliteit..

Aan de gemeénteraad wordt voorgesteld om de bovenstaande interne adviezen bij te treden en de
voorwaarden uit deze adviezen te bekrachtigen. Er moet een aangepast plan opgemaakt worden voor
het ontwerp openbaar domein waarin al deze opmerkingen vervat zitten. Dit plan zal gelden als basis
voor het bestek van het openbaar domein (i.f.v. de borgstelling van de geplande werken).

Stedenbouwkundige becordeling

Het nieuwe openbaar domein voorzien in de verkavelingsaanvraag valt uiteen in verschiflende delen
die samen een kwalitatief en functioneel ontwerp openbaar domein vormen.

Er worden twee ontsluitingswegen voorzien op Oude Dijk. De eerste is een dreef met dubbele
bomenrij (Essen) die toegang geeft tot de woonstraat voor ééngezinswoningen, maar ook deel
uitmaakt van een recreatieve fietsas die in deze aanvraag tot aan de Aa wordt doorgetrokken. De
woonstraat is een doodlopende straat die de kavels voor ééngezinswoningen ontsluit. Het
basismateriaal van de dreef, de recreatieve as en de woonstraat is uitgewassen beton. Dit is op viak
van toegankelijkheid een zeer goede materiaalkeuze. In de woonstraat kan er in de berm geparkeerd

6/8




worden die uitgevoerd wordt met kasseien met een brede voeg. Voor de opritten naar de
ééngezinswoningen worden kelen met een gesloten voeg voorzien, Er is ook een tweede ontsluiting
voorzien langs Oude Dijk, deze biedt toegang tot kavel Z2. Haaks op deze weg wordt nog een formele
publieke bezoekersparking voorzien. Centraal in de verkaveling langs de recreatieve fietsas wordt een
buurtpark voorzien. Er wordt voorzien in goed georiénteerde banken, speelimpulsen en enkele
bestaande bomen worden behouden.

Op het nieuwe openbaar domein ziin er ruim veldoende openbaar bezoekersparkeerplaatsen voorzien.

Door het woonerfstatuur voldoet het openbaar domein aan de gewestelijke stedenbouwkundigé
verordening inzake wegen voor voetgangersverkeer (dd. 29/4/1997). Het ontworpen openbaar
domein is goed toegankelijk en door zijn uitvoering ook goed leesbaar voor slechtzienden.

Ook aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater (dd. 5/6/2013) die van
toepassing is, wordt voldaan. Uit de nota gevoegd bij de verkavelingsaanvraag en het advies van de
Vlaamse Milieurnaatschappij blijkt dat er in de aanvraag voldoende maatregelen worden genomen om
het hemelwater op een afdoende manier op te vangen (bufferen), te laten infiltreren en Indien nodig
vértraagd3'af te voeren. Er worden open grachten voorzien die het hemelwater opvangen. De overloop
van individuele hemelwateropvang in de woonstraat met ééngezinswoningen wordt eerst nog in een
hemelwaterriolering opgevangen. In de geherprofileerde grachten worden enkele drempels met een
knijpopening geplaatst zodat het water niet meteen afloopt, maar blijit staan en kan infiltreren. Als
sluitstuk wardt er een afvoer voorzien naar het omliggende grachtenstelsel dat uitmondt in de AA. De
aanvraag voldoet aan de bepalingen uit de gewestelijke verordening hemelwater. .

Voor de DWA-riolering wordt nu een pompput voorzien op de baangracht. Hiermee kan vanuit het -
standpunt van decreet integraal waterbeleid dat ook gaat over proper opperviaktewater niet akkoord
gegaan worden. De DWA-riolering moet op een bestaande DWA-riolering aangesloten worden. In
deze verkaveling zal dat de DWA-riolering van de Parklaan zijn. Dit is opgelegd als voorwaarde in het
advies van dienst wegen, groen en mobiliteit. Ook de andere voorwaarden uit het advies van dienst
wegen, groen en mobiliteit moeten nageleefd worden. Onder deze voorwaarden is de aanvraag in
overeenstemming met de doelstelllingen en beginselen van het decreet integraal waterbeleid.

Ui’_c.'di't aliés volgt dat indien rekening wordt gehouden met de bovenvermelde voorwaarden en
bemerkingen de aanvraag in overeenstemming is met de goede ruimtelijke ordening en plaatselijke
~aanleg. . '

_ De aanleg van nieuw openbaar domein is vanuit het cogpunt van goede ruimtelijke ordening

- noodzakelijk voor het voorzien van voldoende bijkomende openbare parkeerplaatsen, ontsiuiting van
nieuwe woningen en de aanleg van een buurtpark, DIt betekent ook nieuw onderhoud openbaar
domein voor stad Turnhout. Daarom zal als last worden opgelegd dat de nieuwe wegenis en
aanhorigheden moeten worden aangelegd en kosteloos worden overgedragen aan stad Turnhout
conform het f‘egtement voor het waarborgen van stedenbouwkundige lasten in verkavelingen en
projecten in Turnhout.

Conclusie

Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld de zaak der wegen goed te keuren mits volgende
voorwaarden worden opgelegd:

- Aan de voorwaarden uit de externe adviezen moet voidaan worden;

- Aan de voorwaarden uit de interne adviezen moet voldaan worden;

Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld om volgende lasten op te leggen:

- Vooraleer met de uitvoering van de verkaveling en werken in functie van de verkaveling gestart mag
- worden moet de nodige borgstellingen voor de aanleg van de wegenis gebeuren, inclusief de kosten
verbonden aan de uitbreiding van de nutsleidingen van volgende nutsmaatschappijen: Telenet,
Proximus, Iveka en Pidpa.
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- De aanvrager moet een rooilijnplan opmaken en aan stad Turnhout bezorgen.

- Vooraleer met de uitvoering van de stedenbouwkundige vergunning en werken gestart mag worden
moet het reglement voor het waarborgen van stedenbouwkundige lasten in verkavelingen en
projecten in Turnhout en bijhorende biflagen ondertekend worden.

Aan de gemeenteraad wordt voorgesteld om het college van burgemeester en schepenen op te
dragen deze voorwaarden en lasten op te nemen in de verkavelingvergunning (mocht het
schepencollege beslissen een vergunning af te leveren).

Financiéle mformatle )
Deze beslissing heeft geen Fnanqeie ge\migen' R

Artikel 1

De gemeenteraad keurt de zaak der wegen goed muts vo!gende voorwaarden worden opgeiegd
- Aan de voorwaarden uit de externe adviezen moet voldaan worden; STt

- Aan de voorwaarden Uit de interne adviezen moe_t vpldaar_: _Wt_)rden,: Gl

Artikel 2 : :
De gemeenteraad keurt de zaak der wegen goed mits volgende Easten worden opgeEegd

- Vooraleer met de uitvoering van de verkaveling en Werken in functle van de verkaveling gestart mag
- worden moet de nodige borgstellingen voor de aanleg van de wegenas gebeuren inclusief de kosten
verbonden aan de ultbréiding van de nuts!e|d|ngen van volgende nutsmaatschappuen TeEenet
Proximus, Iveka en Pidpa."

- De aanvrager moet een roodunplan opmaken en aan stad Tumhout bezorgen '

- Vooraleer met de mtvoermg van de stedenbouwkiindige vergunning en werken gestart mag worden
moet het reglement voor het waarborgen van stedenbouwkundige lasten in verkavelingen en
projecten in Turnhout en bijhorende bijlagen ondertekend worden. .

Artikel 3 RS ' : ' : .
De gemeenteraad draagt het college van burgemeester en schepenen op deze voorwaarden en lasten
op te nemen in de verkavelingvergunning.

’

Aldus beslist in bovenvermelde zitting,
Namens de Gemeenteraad f

/

-

de voorzitter

de stadssecretans
| Lug Hermans
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1 STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN DEFINITIEF

1.1 ALGEMENE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1.1 BEGRIPPEN EN WIJZE VAN METEN

Voor de toepassing van deze voc-)rschriften wordt verstaan onder: '

1. achtergevelbouwlijn: g'rens tussen de bouwstrook en de strook voor tuinen.

2. balkon: open uitbouw met balustrade aan een bovernverdieping van een gebouw.

3. blinde gevel: gevel zonder raam- of deuropeningen.

4. bhouwdiepte: diepte van een bouwwerk die moet worden gemeten van de builenzijde van de voorgevel tot de buitenzijde
van de achtergevel. Deze afstand wordt loedrecht op de gevel gemeten. ’

5. bouwhoogte: hoogte van een bouwwerk die - tenzij anders aangeduid - moet worden gemeten van het maai-veldniveau tot
de hovenkant van de dakrand of de kroondijst.

8. bouwlaag: vriie ruimte begrepen tussen twee opeenvoigende, horizontale constructié-elementen die deze ruimte aan de
boven- en onderzijdé volledig omsiutten en met esn minimum haogte van 2,50 m (uitgezonderd doorbrekingen ten behoeve-
van technieken en verticale circulatie).

7. bouwstrook: gedeelte van een perceel tussen de voor- en de achtergevelbouwliin dai voor bebouwing in aanmerking komt. -
bouwvolume: het bruto-bouwvolume van een constructie met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uit-sluiting van het
volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld, met uitzondering van onder-grondse ruimtes in functie van
het wonen.

9. bouwvrije strook; gedeelte van een perceel waar geen constructies mogen worden opgetrokken, behoudens bijzondere
bepalingen. - v

10. bouwzone: maximale grondinname voor bebouwing.

11. bruto viceropperviakte van een gebouw (bvo): de som van aan de buitenzijde gemeten vloerﬂppérviakte van alle
vioerniveaus {ook halfondergrondse) van de binnenruimten van het gebouw. Deze cpperviakte volgt uit de buitenomtrek van
de aan het gebouw grenzende gebouwdelen op vioerhoogte. Hierblj zijn de buitenvlakken van de begrenzing bepalend.
Opperviakten van gemeenschappelijke trappen liften en dergelifke moeten op elk vloermveau meegerekend worden. Niet
mee te rekenen zijn: volledig ondergrondse ruimten, ruimten die niet voor functioneel gebrunk in overeenstemmmg met de
bestemming kunnen worden aangewend en ruimten met een hoogte < 1,5 m. Verharde buitenopperviakte en terrassen zijn
_niet inbegrepen. Ondergrondse en halfondergrondée parkings komen nietin aanmerking voor deze berekening..

- 12. commerciéle functie: vestigingen woor kleinhandei, spéciaalhandet, inclusief de noodzakelijke opslagplaaisen en

. werkplaatsen voor zover deze bij de bedoelde winkelfunctie horen.

13. dakkapei: uit het dakvlak vooruitspringend venster.

14. dakuitbouw: technische constructie geplaatst op het dakviak (schouwen, liftkokers, koepels enz.).

15. dak({vlak)venster: venster geplaatst in het dakviai.

16. diensten: kantoren en diensten zoals banken, verzekeringskantore;, studiebureau, praktijken, zeifstandigen enz.

- 17 erker: een ruimte, in plattegrond rechthoekig, als uitEreiding van een ruimte {;f ander verirek in een gebouw, die buiten de
ge\.rel u1tsteekt en in open verbinding staat met het bedoelde vertrek.

18. gebouwenprof' ied: contour van een gebouw in de langsdoorsnede van een perceel

19. . gekoppelde of halfopen bebouwing: bebouwingswijze waarbij twee gebouwen worden geplaatst met de ene zijgevel op
de ene zijdelingse perceelsgrens en de andere zijgevel op minstens de voorgeschreven minimale afstand van de andere

i3

zijdelingse perceelsgrens.




20.
21,
22,
23.
24,
25.

26.

27..

28.
29.
30.

31.
32

33.

35.
36.
7.

38.
- 39.
40.
41.
42,

43,

45,
486,

geschakelde bebouwing: bebouwingswijze met meer dan wee gebouwen gegroepeerd tot een huizénblok, bestaande uit
kopgebouwen aan beide uiteinden en'aaneengesloten geheouwen tussen deze Kopgebouwen.

gesloten bebouwing: bebouwingswijze waarbij een gebouw met beide zijgevels op de perceelsgrenzen wordt geplaatst.

gevelvlak: denicbeeldig verticaal viak waar de gevel van een gebouw, uitgezonderd uitsprongen, in gelegen is. .

groendak: dak waarop een plantaardige faag is aangebracht, met andere woorden de toplaag van de dakbedekking
bestaat hoofdzakelljk uit levende planten, ) '

harmonie, harmonische samenhang; harmonische aanslﬁiting of ensemble: een klaarblijkelijk verband tussen de
typologische karakieristieken van gebouwenreeksen, gebouwen of delen van gebouwen, qua vorm, structuur, afmetingen,
dakhelling, verdeling van gevelviakken, materialen, afwerking van de scheidsmuren, verhouding muurfraam enz.

hoofdvolume: minimaal op fe richten gedesite van een gebouw. ' .

kantoor: een verirek bestemd voor beheer-, administratiewerkzaamheden of privaat onderricht, in gebruik voor een
bedrijfsactiviteit. o

kroonlijsthoogte: hoogte van een bouwwerk, die mbet worden gemeten van het maaiveldniveau tot de bovénkant van de
dakrand in. ge\jél het bouwwerk een plat dak heeft of tot de bovenk'alnt van de kroonlijst in geval het bouwwerk een hellend

of gebogen dak heett,

kopgebouw: gebouw aan een uiteinde van een huizenblok met de ene zijgevel op de ene zijdelingse perceetsgrens en de

andere zijgevel op minstens de voorgeschreven minimaie afstand van de andere zijdelingse perceelsgrens.

maximum bouwenveloppe: de grootst mogelijk toegestane confour van een gebouw in de langs- en dwarsdoorsnede;
uitsprongen, balkons, zijn inbegrepen.

maximumgehbouwenprofiel: de grootst mogelike contour van een gebouw in de langsdobrsnede van een perceel;
schouwen, ultsprongen, balkaons, liftkokers en verluchtingspijpen zijn hier niet in begrepen.

meergezmsgebouw gebouw bestaande uit mmimum twee woongelegenheden.

min[mumgebouwenproﬂel de kleinst mogelijke contour van een gebouw in de langsdoorsnede van een perceel
schouwen, uitsprongen, balkons, liftkokers en verluchtingspijpen zijn hier niet in begrepen.

nokhoogte: haogte van een bouwwerk met een hellend of gebogen dak, die moet worden gemeten van het
maaiveldniveat tot de bovenkant van de nok van het hellend of gebogen dak (met ultzondering van afzuiginstaliaties,
antennes, schoorstenen enz.).

open bebouwing: bebouwnngswuze met de beide zijgevels van een gebouw op minstens de voorgeschreven afstand van
de zijdelingse perceelsgrenzen.

rooilijn: de liin die de greris tussen privaat en openbaar terrein afbakent.

stregkeigen bomen of struiken: cfr. lijst met streekeigen boom- en struiksoorien in bijlage.

strook voor- tuinen: gedeelte van een perceel tussen de achtergevelbouwliin en de achtersie perceelsgrens en, indién
aénwezig, tussen de zijdelingse perceslsgrens en de bouwstrook.

terras: open verharde opperviakie (al dan niet overdekt) op een hovenverdigplng van een gebouw.

tuinterras: gélijkvloerse verharde oppewlakte (geen weg of paﬁ) tegen een gebouw.

uithouw: gedeelte van een gebouw dat tegen het heofdvolume wordt aangebouwd.

uitsprong: constructie (erker, balkon of luifel} die ultspringt ten opzichte van het geveiviak. i

verharding: bodembedekking iﬁ duuriafne materiaien voor oprit, parkeerplaatsen, toegangen, terrassen enz.; onderscheid
kan gema;akt waorden tuséen losse verhardingen (bv. dolomiet) en vaste verhardingen (bijvoorbeeld asfalt).- .

viceriterrein index {(VIT): is de som vaﬁ de bruto-vioeropperviakte (pvo) van alle bouwlagen (V) gedeeld door de

térréineppervfakte (n. ‘ S e

. voorgevelbouwlijr: grens tussen bouwvrile voortuinstrook en bauwstrook. Bij perce[en zonder bouwvtije vooriuinstrook

valt ze samen mei de roaiflin.

voortuinstrook: gedeelte van een perceel tussen de rocilijn en de voargevelbouwdijn.

voorzieningen: horeca, kleinhandel, hotel, gemeenschapsvoorzieningen enz.




47. vrijstaand gebouw: gebouw met de beide ziigevels op minsiens de voorgeschreven afstand van de zidelingse
perceelsgrenzen.

48. vrijstaande gevel: gevel van een gebouw waartegen niet wordt gebouwd; deze gevel werdt afgewerkt zoals een
voorgevel. )

49. vrijstaande zijgevel: zijgevel van een gebouw op minstens de voorgeschreven afstand van de naasigelegen zijdelingse
perceelsgrens, die wordt afgewerkt zoals een voorgevel. . ’

50. Waﬁhtgevel 1 scheidsmuur: blinde zljgevel van een gebouw op of tegen een zijdelingse perceelsgrens.

51. wonen: huisvesting, serviceflats, begeleid wonen, rusthuis enz. o

52. woongelegenheid: lokaal of geheel van aansiuitende lokalen hoofdzakelijk bestemd voor de huisvesling van een persoon
of een groep van samenlevende personen {woning, appartement, studio enz.). '

53. ‘zonnepaneel / zonnecollector: paneel dat zonne-energie omzet in elektriciteit of warmte,

1.1.2 BUITENRUIMTE

Elke woonentiteit moet een buitenruimte hebben van minstens 3,6 m?, in de vorm van een rechthoek waarvan de kieinsle
afmeting minsiens 1,8 m bedraagt. :

1.1.3 BESCHEIDEN WONINGEN

Minstens 20% van het aantal te realiseren woningen moet voldoen aan de voorwaarden van een bescheiden woning. Het
betreft: .
- kavels met een opperviakie van ten hoogte 500 m?

114  FIETSSTALLINGEN

In de meergezinsgebouwen moet per slaapkamer in het gebouwen en per appartement fiefsstallingen voorzien worden. {voor
een 2-slaapkamer appartement moeten er zo 3 fietsstallingen voorzien worden. Minstens de helft van alle fietsstallingen moet

op het gelijkvicersniveau worden voorzien binnen de meergezinsgebouwen.

12 STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN PER ZONE

‘

1.2 Z1: ZONE VOOR MEERGEZINSGEBOUW NOORD (LOT 1)

VOORSCHRIFTEN BEBOUWD GEDEELTE

Bestemming

Toelichting Stedenbouwkunciig voorschrift

Binnen deze zone wordt 1 meergezinsgebouw | Hoofdbestemming: wonen,




cpgericht. Om een eventuele functicnele mix niet {e )
belemmeren worden ook complementaire functies
aan het wonen toegelaten, Het gaat dan om kleine
kantoor- en praktijkruimten voor vifje beroepen.

Nevenbesternming: eigenstandige kantoor- en
praktifkruimten voor privédiensten en vrije beroepen
voor maximaal 1/6 van de gelijkvloerse opperviakie,
bijlkomend kurnen nevenbestemmingen voor
privédiensten en vrije beroepen die deel uitmaken
van de woning met een maximum van 1/2 van de
woning en een maximum van 100 m?
Ondergrondse' parkeergarage voor afle
bewonersvoeriuigen.

Inrichting

TYPOLOGIE,

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Om het groene karakier te vrijwaren en na
ontwerpend -onderzoek, is gekozen voor een
meergezinsgebouw dat uit twee bouwvolumes
hestaat zodat geen schaalbreuk onistaat met de
naburige bebouwing. Het oniwerp van het
meergezinsgebolw is een spel van volumes dat
veefeer de kleinschaligheid benadrukt.

Eén meergezinsgebouw bestaande uit twee
bouwvolumes die op het gelijkvloers met elkaar
verbonden mogen zijn. ’

'lNF‘lANTlNG

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De voorkeur gaat uit naar gevellijnen die haaks en
parallel op de recrealieve as worden gesitueerd.
Hoeken zijn bi] voorkeur recht.

Binnen de bouwzone zoals aangegeven op het ~

verkavelingsplan.
De veorgevelbouwlin geldt niet ais verplichte
houwlijn. )

BOUWVOLUME

’

Toelichting

Stedenbouwkundig vodrschrift

Om een rustig 'straatbeeld te bekomen wordt de
maximale kroonlijSthoogfe aan de siraatzide
vastgelegd. Van de maximale kroonlijsthoogte kan
in principe niet worden afgeweken, uitgezonderd in
functie van technische rimien, consiructies en
installaties die op het dak worden geplaatst. Het
betreft onder meer liftultbouwen,
klimaatregelingssystemen, toegangen tat het platte
dak, een eventueel dakierras of een -eveniueel
daktuin enz.

Breedte; zle verkavelingspian.

Diepte: zie verkavelingsplan.

Hodgte: kroonlfijsthoogte minimaal 3.2 m en
maximaal 10 m. Hiervan kan worden afgeweken in
functie van technische ruimten, constructies en
installaties die op het dak” worden geplaat'si, op
voorwaarde dat ze mee architecturaal worden
ingewerkt of op voldoende afstand van de dakrand
worden voorzien zodat zij niet zichtbaar zijn vanaf
het maaiveld.

TERRASSEN

Terrassen die inspringen ten opzichte van het
gevelvlak of het dakvlak zijn stoeds toegelaten.
Terrassen op platte dakviakken zijn toegelaten.

GEVELUITSPRONGEN

Uit de voorgevel:

- erkers, balkons: maximum uitsprong t m uit het
voorgevelviak

- luifels: maximum uitsprong 1 m ep minimum




2,50 m boven het maaiveldniveau.

Uit de achtergevel en oosteliike ziigevel:

- batkons: maximum uitsprong 1 m uit het achter-
en zligevelviak

- erkers: " uitsprongen buitery het

maximumgebouwenprofiel zijn niet toegelaten.

Uit dé weételijke zijgevel:

- geen enkele uitsprong Is toegefaten.

GEVELUITSNIJDINGEN
Geveluitsnijdingen zijn toegelaten.

De garages zijn een onderdeel van het
hoofdgebouw en worden volgens dezelfde
architecturale principes ontworpen.

| GARAGES

Er wordt een ondergrondse parkeergarage voor alle
bewonersvoeriuigen voorzien. De ondergrondse

_parkeergarage met bijhorende infrastructuur van

toerithelling, situeert zich binnen de maximale
botuwcontour, :

VERSCHIJNINGSVORM

Toetichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Beide bouwvolumes dienen hammonisch op elkaar
fe  worden afgestemd. De  typologische

karakteristisken tot harmonische samenhang

worden bindend gemaakt door de
stedenbouwkundige vergunning welke het eerst
wordt afgeleverd.

Alle gevels van het gebouw krijgen een volwaardige
afwerking.

Technische instaliaties zijn niet zichtbaar vanaf het
maaiveld.

GEVELS

Alle gevels in worden uitgevoerd in dezelfde
gevelbaksteen met bruinbeige aardkleuren. Het
overschilderen van de gevel is niet toegestaan.
Blinde géve!s Zijin hiet toegestaan. De veorgevel
omvat minimum 15% deur-en raamopeningeﬁ.

DAKEN
Dakvormt: plat dak.,
Materialen: vrij.

BAKVLAKVENSTERS
Dakvlakvensters zijn steeds toegelaten.

ZONNEPANELEN EN/OF ZONNEBOILERS .

Zonnepanelen enfof zonneboilers geintegreerd op
platte daken en dakuitbouwen zijn toegelaten op
minimaal 2 m afstand ten opzichte van de
dakranden.

BUITENSCHRIJNWERK
Het buitenschrijnwerk bestaat uit metaal en/of hout.

VOORSCHRIFTEN NIET-BEBOUWD GEDEELTE

Inrichting

TYPCLOGIE




Toelichiing

Stedenbouwkundig voorschrift

In dat deef van de zone dat niet wordt bebouwd,
gelden respectievelijk de voorschriften van zone Z4
of Z5.

122 Z2: ZONE VOCR MEERGEZINSGEROUW ZUID (LOT17)

VOORSCHRIFTEN BEBOUWD GEDEELTE

Bestermnming

Toelichting

Stedenbouwkundid voorschrift

Binnen deze zone wordt é&n meergezinsgebouw
opgericht.

Hoofdbestemming: wonen.
Nevenbestemming: niet toegelaten.
(Halfjondergrondse parkeergarage voor alle
bewonersvoertuigen.

[nrichting

" TYPGLOGIE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Om het groene karakier te wrijwaren en na
onfwerpend onderzoek is- gekozen voor de een
meergezinsgebouw . dat  ut  één compact
hoofdvolurie - bestaat, zodat geen schaalbreuk

Eén meéergezinsgebouw bestaande wuit één

bouwvolume,

onfstaat met de naburige bebouwing.

" INPLANTING "

“Toelichting - ' Stedenbouwkundig voorschrift
: ' Binnen de bouwzcne zcals aangegeven op het
verkaveiingsplan.
De veoorgevelbouwliin geldt niet als verplichie
bouwlijn.
BOUWVOLUME
Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Om een rustly straatbeeld te bekomen wordt de
maximale kroonlisthcogte aan de  straatzijde
vastgelegd. Binnen het bouwvolume kunnen 4
bouwlagen worden bebouwd. Van de maximale
kroonlijsthoogte  kan in principe niet  worden
afgeweken, uitgezonderd In functie van technische
lruimten,' constructies en installaties die op het dak
worden geplaaist. Het betreft onder
" liftuitbouwen, klimaatregelingssystemen, toegangen

meer

Breedte: zie verkavelingsplan.

Diepte: zie verkavelingsplan.

Heoogte: kroonlijsthodgte minimaal 95 m en
maximaal 15 m. Binnen het bouwvolume kurnen 4
bouwlagen worden bebouwd. Hiervan kan worden
afgeweken in functie van technische ruimten,
constructies en Installaties die op het dak worden
geplaatst, op voorwaarde dat ze mee architecturaal
worden ingewerkt of op voldoende afstand van de
dakrand worden voorzien.

{ot het platle dak, een eventueel dakierras of een




O

eveniueel daktuin enz.

Bijzondere aandacht gaat uit naar de infegrale
toegankelijkheid van de verschillende woningen.

Indien wordt geopteerd voor een halfondergrondse
parkeergarage, en bijgevolg de gelikvicerse
appartementen zich boven het maaiveld situeren,
moeten deze ook  zonder trapconstructies

bereikbaar zijn,

TERRASSEN

Terrassen die Ensprihgen fen opzichte van het
gevelviak of het dakvlak zijn steeds toégé!aten.
Terrassen op platte dakviakken zijn toegélaten.

GEVELUITSPRONGEN

Uit de gevel:

- erkers, balkons: maximum uitsprong 1 m uit het
gevelviak. '

- juifels: maximum uitsprong 1 m op minimum

2,50 m boven het maaiveldniveau.

GEVELUITSNIJDINGEN
Geveluitsnijdingen zijn toegelaten.

De 'garages Zziin een onderdeel van het
hoofdgebouw en  worden volgens dezeifde
architecturale ptincipes entworpen.

GARAGES

Er wordt een (halfjondergrondse parkeergarage
voor alle bewonersvoertuigen- voorzien. De
(ha[f)ondgrgfondse parkeergarage met bijhorende
infrastructuur van toerithelling, sifueert zich binnen
de maximate bouwcontour, Indien wordt geopteerd
voor een halfondergrondse parkesrgarage mag,
deze maximum 120 cm boven het maaiveld
uitsteken, -

De {halfondergrondse parkeergarage is bereikbaar
vanuit een centrale inkomhal.

VERSCHIJNINGSVCRM

Toelichting

Stedenbeuwiundig voorschrift

Het bouwvolume dient harmonisch te worden
afgesternd op de woningen in zone Z3. De
typologische karakteristiecken tot harmonische
samenhang worden bindend gemaaki door de
stedenbouwkundige vergunning welke het eerst
wordt afgeleverd.

Alle gevels van het bouwvolume kiijgen een
veiwaardige afwérking. ' .
Technische Installaties zijn niet zichtbaar vanaf het
openbaar dorﬁein.

GEVELS

Alle gevels in worden uitgevoerd in dezelfde
gevelbaksteen met bruinbeige aardkleuren. Het
overschilderen van de gevel is niet toegestaan. -
Blinde gevels zijn niet toegestaan. Alle gevels
omvaiten minitium 15% deur- en raamopeningen.

DAKEN
Dakvorm; plat dak.
Materialen: vrij. -

DAKVLAKVENSTERS
Dakvlakvensters ziin steeds toegelaten.

ZONNEPANELEN EN/OF ZONNEBCILERS

Zonnepanelen enf/of zonneboilers geintegreerd op
platie daken en dakuitbouwen zijn toegelaten op
minimaal 2 m afstand ten opzichte van de




dakranden.

BUITENSCHRIJNWERK
Het buitenschrijrnwerk bestaat it rnetaal sn/of hout.

VOORSCHRIFTEN NIET-BEBOUWD GEDEELTE

Inrichting
TYPOLOGIE
Teelichting ' Stedenbouwkundig voorschrift
K In dat deel van de zone dat niet bebouwd wordt
gelden respectievelijk de voorschriften van zone 74
of Z5,
1.2.3 5,6,7.8,9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16}

Z3: ZONE VOOR WONINGEN (:0T 2, 3, 4,

VOORSCHRIFTEN BEBOUWD GEDi-EELTE

Bestemming

Teelichting

Stedenbouwkundig veorschrift

Op elke kavel kan 1 grondgebonden woning
worden opgericht. Andere functies dan de
woonfunctie mogen in 'geen geval de draagkracht
van de omgeving overschrijden .of de
woonbestemming in de omgeving In het gedrang
brengen. Het staal de bewoners wri] te kiezen voor
een inbandige dan wel een uitpandige garage.
Deze dient echier steeds onderdeel uit-te maken
- van het bouwvolume en wordt steeds als éen

" geheel met het woonvolume ontworpen.

Hoofdbesternming: ééngezinswoningen.

' privé-diensten vriie
beroepen voor maximum 1/2 van de gelikvioerse
opperviakie. '

Nevenbestemming: en

De verplichte in- of uifpandige garage maakt steeds
onderdeel uit van het bouwvolume en wordt als &én
geheel met het woonvolume ontworpen.

i

 Inrichting

TYPOLOGIE
Toelichling Stedenbouwkundig voorschrift
In deze zone worden open en haifopen Halfopen en open bebouwing zoals aangegeven op

‘bebouwingen voorzien.

het verkavelingspian.

INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De exacte inplanting van de woning op het perceel
is vrij te kiezen. '

Binnen de bouwzone zoals aangegeven op het
verkavelingsplan.
Scheimuran: op de perceelsgrens.




BOUWVOLUME

Toedichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Om een rustig straatbeeld te bekomen wordt de
maximale kroonljsthoogte san de straatziide
vastgelegd. i de
architectulr mogelitk te laten, zodat ngk de interne
organisatie van de woningen perfect kan worden
afgestemd op de kenmerken van het perceel en de
eisen van de bewoners wordt geen breedie of
diepte vastgelegd.
opperviakte voor de woning kan niet meer zijn dan
de oppervlakie van de eigenlijke zone. Aansluitend
bij de principes van het beeidkwaliteitsplan is het
bebouwen van de volledige opperviakte echter niet
aangewezen, maar gaat de voorkeur uit naar
verspringende gevellijnen opdat het spel van

Om voldoende variatie In

De maximale bebouwde

Behouwde opperviakte: maximaal de opperviakie
van de zone.

Hoogte: kroonfijsthoogte minimaal 3,2 m en’
maximaal 7 m. De kroonlijsthoogte op
gemeenschappelijke perceelsgrenzen (halfopen
bebouwing) bedraagt steeds 7 m.

blokken en volumes duidelijk wordt.

TERRASSEN
Terrassen die inspringen ten opzichte van het -
gevelvlak of het dakvlai iijn steeds toegelaten.
Terrassen op platte dakviakken zijn toegélaten.

Er wordt gestreefd naar een volumespel van
bouwblokken  waarbij
architecturale samenhang tussen de halfopen
bebouwing noodzakelijk is

een volumetrische en

GEVELUITSPRONGEN
Uit de voorgevel:

- erkers, balkons: maximum uitsprong 1 m ult het
voorgevelviak en'op minimum 2 m afstand van
het verlengde van de scheidsmuur en op
minimum 1 m afstand van het verlengde van de
vrijstaande zijgevel(s).

- luifels: maximum uitspreng 1 m ep minimum

2,50 m hoven het maaiveldniveau.

Uit de achtergevek:

- balkons: maximum vitsprong 1 m uit het

achtergevelvlak en op minimum 2 m afstand
van het verlengde van de scheidsmuur en
maximum of het verlengde van de wvrijstaande
zZligevel(s).
- erkers: buiten

- itsprongen het

maximumgébouwenpmﬁel zijn niet {cegelaten.

Uit'de vrijstaande zijgevei: geen enkele uitsprong
toegelaten. -

GEVELUITSNIJDINGEN: toegelaten.

De garages zijn onderdeel wvan het
hoofdgebouw en worden voigens dezelide

architecturale principes ontworpen.

een

GARAGES

Er wordt garage - voor maximaal = 2
bewonersvoertuigen voorzien. De garage kan
inpanding of - vitpandig zijn, maar vormt een
geheel het
hoofdvolume en wordt als volwaard_ig onderdeel

€en

architecturaal  harmmonisch met




van het hoofdvolume oniworpen. Bj
bebouwingen zijn twee gekoppelde garages naast
elkaar toegelaten. Bij halfopen bebouwingen dienen
de twee hewonersvoertuigen achter elkaar gestald.

open

VERSCHIJININGSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschift

De woningen dienen harmenisch op elkaar te | GEVELS .

worden éfgestemd. De typologische | Alle gevels in worden uitgevoerd In dezelfde
karakteristieken tof harmonische samenhang | gevelbaksteen met bruinbeige aardkleuren. Het
worden bindend gemaaki door de | overschilderen van de gevel is niet toegestaan.

stedenbouwkundige vergunning welke het eerst
wordt afgeleverd.

Alle gevels van het bouwvolume krijgen een
volwaardige afwerking.

Technische instaliaties zijn niet zichtbaar vanaf het
openbaar domein.

‘Blinde gevels zijn niel toegestaan. Alle gevels

omvatten minirmum 15% deur- en raamepeningen.

-

DAKEN
Bakvorm: plat dak. -
Materialen: vrij.

‘TOEGANGSDEUREN

Toegangsdeurenl in het voorgevelviak =zin niet
toegeiaten. De inkom wordt specifiek ontworpen en
gedetailleerd,

DAKVLAKVENSTERS
Dakvlakvensters zijn steeds toegelaten

ZONNEPANELEN ENOF ZONNEBOILERS.
Zonnepanelen enfof zonneboilers gel‘ntegreérd ob
plaite daken en dakuitbouwen zijn foegelaten op
minimaal 2 m afstand ten opzichte van de
dakranden,

BUITENSCHRIJNWERK _
Het buitenschrijnwerk bestaat uit metaal en/of hout.
KunststoftoepasSingen Ziin verboden.

VOORSGHRIFTEN NIET-BEBOUWD GEDEELTE

Inrichting

TYPCLOGIE

Toedichting

Stedenbouwkundig voorschrift

In dat deel van de zone dat niet bebouwd wordt
gelden respectievelijk de voorschriften van zone Z4
of Z6. ' '




124 Z4: ZONE VOOR BOUWVRIJE VOORTUINSTRCOK (LOT 1, 2,3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16)

Bestemming

Toelichting

Stedenbouwkundig veorschrift

Het groene karakier dient optimaal gevrijwaard te

De nletverharde gedeelten van de bouwvrije

worden. voortuinstrock dienen als groene ruimte te worden
aangelegd en als dusdanig fe worden
gehandhaafd. '

Inrichting

VERHARDING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschyift

De voortuinen bepalen mee het groene karakter
van de woonwijk. Het publiecke domein gaat
geleidelk cver in de private kavels. Door middel
van groenmassleven, bomen; landschappelijk
ingeplante tuinmuren en kleine hdogteverschi!len
wordt de privacy van de woningen gegarandeerd.

Per perceel kan de bouwvrile voortuinstrook voor
maximaal 50% worden verhard in functie van de
noodzakelijke tcegangen en opritten naar het
hoofdgebouv'v.- Halfverhardingen, waaronder grind,
worden eveneens als ‘verhard’ beschouwd.

De op de wegen aansiuitende opritten naar
parkeerplaatsen in de voortuin of (ondergrondse)
garages moeten qua materiaal en kleur één
genheid vormen met de wegenis.

AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient oplimaal gevrijwaard te
worden. Daarom voorziet het plan groene
erfafsfuitingen in de vooriuinstrook. Tuinmuren zijn
over een beperkte lengte mogelijk. Hierin wordt eck
de brievenbus geintegreerd.

Langs de straatzide:

- een levende haag van Fagus sylvatica (beuk),
al dan niet in combinate met een open
draadafsluifing, geplant op minstens 0.5 m
achter de raoilijn, met een maximumhoogte van
1.2m

- maximaal 50% van de straatzijde: een tuinmuur
in dezelfde baksteen als het hoofdgebouw met

ean maximumhoogte van 1,2 m.

Langs de perceelsgrenzen:
+  gen levende haag van Fagus sylvatica (beuk),
al dan niet in combinatie met een open

draadafsiuiting, met een maximumhoogte van

1,2m.

BRHGEBOUWEN

Toslichting

Stedenhouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient optimaal gevrijwaard te
worden zonder mogelijke verrommelding van het
straatbeeld. ‘

Bebouwing isniet tbegelaten.




RELIEFWIIZIGINGEN

Toelichting

Stedenhouwkundig voorschrift

Het gaat om een zeer viak terrein, waar
religfwilzigingen niet aanwezig ziin. Door middel
van groenmassieven, bomen, landschappelijc
ingeplante tuinmuren en hecogteverschillen wordt de
privacy van de woningen gegarandeerd.

Over een strook met een breedie van 3 m
tangsheen de perceeisgrenzen siuit het maaiveld
verplicht aan op het niveau van de 'aanpalende
eigendommen of van het openbaar domein. '

Refiefwijzigingen zijn toegelaten in functie van de
waterbeheersing en voor zover zij passen binnen
een Integraal waterbeheer. Reli&fwijzigingen in
functie van een landschappelijk totaalontwerp zijn
toegetaten met een maximale hoogte van 1 m.

Het graven van zwembaden is niet toegelaten.

BEPLANTING

Toetichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De (voon)iuinaanleg en de architecluur van de
woningen worden als een geheel beschouwd en
worden bij vocrkeur geintagreerd ontworpen.

Minimum 50% van de aanplantingen dient te

bestaan uit streekeigen bomen en struiken.

Er dient minimaal 1 boom te worden aangeplant.
Keuze uit:

- Acer campesire (veldesdoom)

= Alnus giutinosa {gewone els)

- Betula pendula {ruwe berk)

- Crataegus moncgyna (eenstijlige meidoorm)

- Fraxinus excelsior (gewone es)

- Salix alba {schietwilg).

Een bepiantingspian is verplicht toe te voegen aan
de stedenbouwkundige vergunningsaanvraag.

125 Z5: ZONE TUIN AAN MEERGEZINSGEBOUW NOORD (LCT 1)

.

Bestemming

Teelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient optimaal gevrijwaard te
worden. In de zone wordt suimte geboden aan
private  buitenruimten bij de  gelijkvicerse
appartementen. De overige -defen van Z5 worden
ihgericht en beheerd als gemeehschappélijke fuin

voar de appartementsbewoners. Het
gemeenschappelijk tuingedeeite is bereikbaar
Cvanuit  de centrale  inkom van het
meergezinsgebouw.

De niet-verharde en niet-bebouwde gedeelten van
de zone voor tuin dienen als groene ruimte te
worden aangelegd en als dusdanig te worden
gehandhaafd.

Tot maximaal @ m buiten de. bouwlin kiunnen
private  buitenruimten gelijkvioerse
appariementen worden gerealiseerd. Het overige
deet van de zone wordt ingericht en beheerd als
voor de

voor de

gemeenschappelijke tuin




appartemenisbewoners. Het gemeenschappelifk
{uingedeelte is bereikbaar vanuit de centrale inkom
van het meergezinsgebouw.

Inrichting

VERHARDING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De tuinen bebalen mee het groene karakter van de
" woonwilk. Het publieke domein gaat geleidelijk over
private  kavels. " Door middel van
groenmassieven, homen, landschappelijk
ingepiante tuinmuren en hoogteverschiflen wordt de

in de

privacy van de appartementen gegarandee'rd.

Binnen de private buitenruimten kan per
appariemeﬂt een verhard ferras van maximaal 30
m?® worden ingericht. Halfverhardingen, waaronder -
grind, worden gvengens als 'verhard' beschouwd.
De overige delen van de tuin worden beplant

(gazon, vaste planten enfof heesters).

In de gemegnschappelijke tuin is één'terrasA van
maximum 50m? toegestaan.

Tuinpaden ziin toegelaten.

AFSLUITINGEN

Toelichiing

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient optimaai gevrijwaard te
worden., Daarom vwvoorziet het plan groene
erfafsluitingen. Tuinmuren ziin enkel toegestaan als
afsluiting fussen twee private buitenruimten.

Langs de van de

gemeenschappelijke tuin:

perceelsgrenzen

- een Ievendg haag van Fagus sylvatica (beuk),
al dan niet in combinatie met een open
draadafsluiting, met een maximum hoogté van
Im

Als scheiding tussen de private buitenruimten:

- een levende haag van Fagus syivatica (beuk),
al dan niet in combinatie met een open
draadafsuiting, met een maximum hoogte van
2m.

BIJGEBOUWEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakier dient opfimaal gevriiwaard te
worden zonder mogelijke verrommeling van het
beeld.

Tuinhuizen, hokken voor dieren of een pefgola tot
30m? zijin toegelaten in de gemeenschappelijke tuin.

‘RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gaat viak terrein, waar

religfwijzigingen niet aanwezig ziin. Door middel
bomen, landschappelik

om een v

van groenmassieven,
ingeplante tuinmuren en hoogteverschillen wordt de
privacy van de woningen gegarandeerd.

Cver een sirook met een breedte van 3 m
langsheen de perceelsgrenzen sluit het maaiveld
verplicht aan op het niveau van de aanpalende
‘eigendommen of van het openbaar domein.

Reliéfwijzigingen zijn toegelaten in functie van de




waterbeheersing en voor zover zij passen binnen
een integraal waterbeheer.

Realigfwijzigingen in functie van een landschappelik
totaglontwerp ziin toegelaten met een maximale
hoogte van 1 m.

Het graven van zwembaden en zwemvijvers is niet
toagelaten.

BEPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Minimum 50% van de aanplantingen dient te
bestaan uit streekeigen bomen en struiken.

1.2.6 Z6: ZONE TUIN AAN WONINGEN (LOT 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16)

Bestemming - .-

Toelichting

Stedenbouwkundig voofschriﬂ

Het groene karakter dient optimaal gevrijwaard te
worden. . -

De niet-verharde en niet-behouwde gedeelten van

de zone voor uinen dienen als groene tuimte te-
worden aangelegd en als dusdanig fe worden
gehandhaafd.

- Inrichting

VERHARDING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Verharde terrassen zijn toegefaten. Voor een
halfopen bebouwing beperkt de opperviakte zich tot
40 m2 Voor een open hebouwing bepetkt de
opperviakte zich tot 48 m® Terrassen, uitgevoerd in
halfverhardingen,
eveneens als 'verhard’ beschouwd.,

waaronder grind, worden

Tuinpaden zijn toegelaten.

AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschyift

-Het groene karakier dient optimaal gewijwaard te
worden. Daarom voorziet het plan groene
erfafsluitipgen. R

Langs de perceelsgrenzen:

- een levende haag van Fagus' sylvatica (beuk),
al dan niet in combinatie met een open
draadafsluiting, met een maximumhoogte van 3

m.




TUINHUIZEN, CARPORTS EN HOKKEN VOOR DIEREN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karaider dient optimaal gevrijwaard fe

worden,

. Carports zijn niet toegelaten.

Behoudens andersluidende bepalingen in de
artikelen van de bijzondere bepalingen, mag een
tuinhuis enfof hok voor dieren in de zone vaor
tuinen worden opgericht die voldoet aan de
volgende voorwaarden: -
- plaatsing:
- op minimum 1 m en maximum 5 m afstand
van de achterste perceelsgrens
- op ‘minimum 1 m afstand van de
‘ zijdelingse perceelsgrens. .
|- bouwhoogte:
- maximum 3 m
- totale opperviakte aan tuinhuizen en hokken:
- maximurn 40 m? per perceel
- dakvorm:
- plat dak
- gevelmaterialen:
- in dezelfde baksteen ais het hoofdgebouw
- hout

- dakmaterialen:

- groendak.

RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwlkundig voorschriit

‘Het gaat om een wi} viak terrein, waar

religfwijzigingen niet aanweiig ziin, Door middel -

van bomen, landschappelik
ingeplante tuinmuren en hoogteverschilien wordt de

privacy van de woningen gégarandeerdA

groenmassieven,

Qver een sirook met een breedte van 3 m
langsheen de perceelsgrenzen siuit het maaiveld
verplicht aan op het niveau van de aanpalende
eigendommen of van het openbaar domein.

Religfwijzigingen ziin toegelaten in functie van de
waterbeheersing en voor zover zij passen binnen
een integraal waterbeheer.

Religfwijzigingen in functie van een landschappelijk
totaalontwerp zijn toegelaten met een maximale
hoogte van 1 m.

Het graven van zwembaden en zwemvijvérs i3
toegelaten. Ze mogen niet meer dan 4G cm boven
het maaiveld uitsteken.

BEPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift




Minimum 50% van de aanpiaﬂtingen dient te
bestaan uit streekeigen bomen en siruiken.

Een beplantingsplan is verplicht toe e voegen aan
de stedenbouwkundige vergunningsaanvraag.

127 Z7: ZONE TUIN AAN MEERGEZINSGEBOUW ZUID {LOT 17}
Bestemming
Toelichiing Stédenhouwkundig voorschrift

De inrichting van deze zone is volledig groen,
uitgezonderd de toegangen tot de inkom en de
halfondergrondse parkeergarage. De inrichting I
identiek aan de inrichting van zone Z8, opdat geen
visueel ‘onderscheid . merkbaar is. Het openbaar
domein van Z8 loopt als het ware door tot aan de
bouwlijn.

De niet-verharde en niet-bebouwde gedeelten van
de zone voor tuin dienen als groene ruimie te
worden aangelegd en als dusdanig te worden
gehandhaafd.

De inrichting van is identiek aan de aangrenzende
nrichting wvan . Z8,
onderscheid zichtbaar Is tussen het openbaar
domein (parkzone) en de private tuimie. Beiden
viceien in elkaar over.

waardoor geen visuee}

“Inrichting’ o

VERHARDING -

Toelichting -

- Stedenbouwkundig voorschrift

De tuinen bepalen mee het groene karakter van de
woonwijk. Met publiske domein gaat onzichtbaar
over in de private kavel. .

Verhardingen ziin uitsiuitend toegestaan voor de
toegangen tof de inkom en de halfondergrondse
parkeergarage.

Het verhardingsmateriéai is identiek aan het
verhardingsmateriaal in 28, ' )

AFSLUITINGEN

Toelichting: .~ .

Stedenbouwkundig voorschrift

Afsiuitingen zijn niet toegelaten.

Z2 en Z8 vorman visueel &én geheel,

BIJGEBOUWEN

Teelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient optimaal gevrijwaard te
worden zonder mogelijke verrommeling van het
beeld. .

Tuinhuizen, carporis enfof hokken voor dieren ziin
nief toegelaten.

RELIEFWIJZIGINGEN

Toetichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gaat om een wvrj viak terrein, waar

reliefwijzigingen niet aanwezig zijn. Door middel

Over een strook met een breedle van 3 m
langsheen de perceelsgrenzen siuit het maalveld




van greenmassieven, bomen, landschappelik
ingeplante tuinmuren en hoogteverschillen wordt de

privacy van de woningen gegarandeerd.

verplicht aan op het niveau van de aanpalende
eigendemmen of van het openbaar domein,

Religfwijzigingen zijn toegelaten in functie van de
waterbeheersing en voor zover zij passen binnen
een integraal waterbeheer.

BEPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Alle aanplantingen in de zone worden voorzlen met
soorten die voorkomen in de lijst van streekeigen
bcom- en struiksoorien die als bijlage 6 bij deze
stedenbouwkundige

voerschriften werd

" opgenomen.

Een beplantingsplan is verplicht toe te voegen aan
de stedenbouwkundige vergunningsaanvraag.

1.2.8 Z8: ZONE VOOR OPENBAAR DOMEIN

Z9: ZONE VOOR TOEGANG TOT ONDERGRONDSE PARKEERGARAGE

120

Bestemming

Toelichting Siedenbouwkundig voorschrift

De zone dient wvoor de toegang tot | Toegang voor voertuigen tot de (halfjondergrondse
(halfjondergrondse  parkeergarages van de | parkeergarages. :
meergezinsgebouwen.

Inrichting

INPLANTING

Toelichiing Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter van de tuinen dient zo veel
mogelijk gevrijlwaard te worden. De inplanting op
het verkavelingsontwerp is de meest optimale in
functie van een veilige verkeersafwikkeling.

Inplanting zoals het
verkavefingsontwerp. Van de as van de pijl mag

maximaal 3 m worden afgeweken.

aangeduid op

Hellingen tot de (halfjondergrondse parkeergarages
moeten volledig binnen het - gebouw worden
gerealiseerd.

WEGENIS

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De op de wegen aansluitende opritten naar
parkeerplaatsen in de voortuin of garages moet gua
materiaal en kleur &6n eenheld vormen met de




wegenis.

Tuinmuren in . dezelfde baksteen als et
hoofdgebouw met een maximumhoogte van 1,2 m
zijn toegetaten.

RELIEFWIJZIGINGEN

" Toelichting

Stedenbouwkundig voorschyift

Het gaat om een vrj viak terrein, waar
relisfwilzigitigen niet aanwezig zijn,

Hellingen tot de (halfjondergrondse pafkeergarageé
moeten volledig binnen het gebouw worden
hiervoor geen

gerealiseerd, waardoor

religfwijzigingen nadig zijn.
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College van burgemeester en schepenen
Campus Blairon 200

2300 TURNHOUT

Uw bericht van Contactgegevens Ons kenmerk Bijlagen
29/09/2015 Leendert van der Meij 4.002/13040/99.411
: leendert.vandermeij@rwo.vlaanderen.be
Uw kenmerk 03/2246218 Datum
RO/2624/HEECE- _ 30/10/2015
123/473.1
Betreft: advies archeologie binnen de reguliere procedure van de Vlaamse Codex Ruimtelijke

Ordening (VCRO}

- Aanvrager{s):Hendrickx Sébastien , Broekzijde 42 , 2300 TURNHOUT

Ligging: Oude Dijk te 2300 TURNHOUT

Kadastraal: - TURNHOUT: 2° afd., sectie N, nummer(s) 353,354,357A,358N,360,361,362,3583D,434E

Onderwer'ﬁ? : Oude Dl]k Verkaveien var gronden m 17 kaveEs voor womngbouw en bijhorende
' HR |nfrastructuur R '

ieeft bovenvermelde adviesaanvraag ontvangen op 1 oktober

_ ' ."de Vlaamse Cod'ex Ru;mtelt}ke Ordening (VCRQO) vermeldt
cuEtuurhlstor sch aspecte a!s één van‘de’ begmselen die il acht genomen moeten worden bij de

:_'_beoorclelmg Van eén: stedenbouwkundlge vergunmngsaanvraag Dit aspect maakt deel uit van de
3t duurzame rmmte!uke ontW|kkeI|ng zoals bedoeld in-artikel' 1.1.4 van de VCRO. Om die reden zijn

aanvragen binnen de reguliere procedure onderworpen aan een adviesverplichting volgens VCRO
art. 4.7.16 § 1 en het Besluit van de Viaamse Regering van 5 juni 2009 tot aanwijzing van de
instanties die over een vergunningsaanvraag advies verlenen.

MOTIVERING
Het plangebied bevindt zich ten zuiden van de stadskern van Turnhout. Het terrein is ca. 1,65ha
groot en wordt volledig verkaveld.

Binnen het plangebied zijn geen archeologische waarden gekend. In de onmiddellijke omgeving
bevinden zich wel verschillende historische hoeves met walgracht. Het terrein is gelegen op een
aantrekkelijke locatie voor bewoning in het verleden, met name op de rand van een zandrug, met
een zuidgerichte flank richting de vallei van de Aa. Dergelijke locaties kennen een hoge
archeologische verwachting voor sporen van bewoning in alle pericden van de geschiedenis. Gelet
op de grote opperviakte van het terrein en de impact van de geplande werken op de bodem, is de
kans reéel dat bij de uitvoering ervan archeologisch erfgoed wordt aangetroffen.

In voorliggende verkavelingsvergunningsaanvraag geeft de bouwheer niet aan dat er geen
archeologisch erfgoed aanwezig is in de bodem van de te ontwikkelen terreinen of dat deze
gelegen zijn in een al verstoorde zone.

Vlaamse Overheid - Onroerend Erfgoed Antwerpen’ - Anna-Bijnsgebouw - Lange Kievitstraat 111-113 bus 53 - 2018 Antwerpen
Tel, 03 224 62 10 - Fax 03 224 62 23 - e-mail antwerpen@onroerenderfgoed.be - www.onroerenderfgoed.be
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Het uitgangsprincipe van de archeologische erfgoedzorg staat in artikel §4 2 van het
archeologiedecreet: ‘De eigenaar en de gebruiker zijn ertoe gehouden de archeologische
monumenten die zich op hun gronden bevinden te bewaren en te beschermen en ze voor
beschadiging en vernieling te behoeden’. Gelet op deze algemene zorgplicht kan de verkavelaar
kiezen voor een maximaal behoud in situ van het archeologisch patrimonium.

ADVIES
Het agentschap Onreoerend Erfgoed adviseert deze aanvraag gunstig met voorwaarden.

VOORWAARDEN

Op basis van bovenstaande gegevens is de kans reéel dat waardevol archeclogisch erfgoed
aanwezig is in de bodem van het plangebied. Omdat de aanvraag gepaard gaat met een
aanzienlijke ingreep in de bodem, is het noodzakelijk dat de bouwheer de ncdige maatregelen
voorziet die verhinderen dat waardevo!l archeologisch erfgoed niet-gedocumenteerd verloren gaat.

Wij vragen volgende vooi‘waa'rden op te neme:n in d'e 'Véi‘gunning:

1. Voorafgaand aan de reahsatle van het prOJect moet het heEe terrem door een
archeologische prospectle met lngreep in‘de’bodem worden onderzocht en dlt ih opdr,
vah de bouwheer die de financiéle lasten hiervoor draagt Deze’ ‘prospectie heeft als doe i
het terrein te screenen op de aan- of afwezigheid van archeologisch erfgoed, om een niet-"
gedocumenteerde vernieling van waardevol archeologisch erfgoed te vermijden.

~ 2. De archeologische pros'pectie met ingreep in de bodem houdt in dat er voorafgaand één'
de werken op het terrein proefsleuven worden gegraven waarbij 12,5 % van het terrein
wordt opengelegd. :

3. De prospectie met ingreep in de bodem dient te gebeuren volgens de bepalingen van het
archeologiedecreet. Dit betekent onder meer dat de prospectie, inclusief de rapportage,
wordt uitgevoerd onder leiding van een archeoloog. De archeoloog vraagt hiervoor een
prospectievergunning aan bij het agentschap (Onroerend Erfgoed, Brussel, Back Office
Beheer, Koning Albert II-laan 19, bus 5, 1210 Brussel). Aan deze vergunning worden
bijzondere voorwaarden gehecht. De bouwheer kan deze hijzondere voorwaarden vooraf
opvragen bij de provinciale dienst van het agentschap Onroerend Erfgoed (zie

bovenstaande contactgegevens) om de aanbesteding van de archeologische prospectie viot
te laten verlopen.

4. De archeologische prospectie met ingreep in de bodem omvat ook de opmaak van een
rapport. Dit rapport moet, conform de bijzondere voorwaarden, binnen een bepaalde .
termijn na de afronding van het onderzoek aan het agentschap Onroerend Erfgoed worden
bezorgd. Pas na de ontvangst van het rapport kan het agentschap Onroerend Erfgoed
beocrdelen of de gronden kunnen worden vrljgegeven omdat relevante archeotog;sche
K sporer) ontbreken s _ R :

5. Als er wel relevante archeologische sporen zijn aangetroffen, moet men afwegen of
behoud in situ mogelijk is. Kan dit niet, dan moet de bouwheer de nodige tijd én financiéle
middelen voorzien voor een volwaardige archeologische opgraving voorafgaand aan de
werken. Net als bij een prospectie wordt een opgraving uitgevoerd volgens de bepalingen
van het archeologiedecreet en onder leiding van een archeoloog. Deze archeocloog beschikt
over een opgravingsvergunning waaraan biizondere voorwaarden zijn gehecht.

Met-vrhgndeliike groet

irheid - Onroerend Erfgoed Anfwerpen - Anna-Bifnsgebouw - Lange Kievitstraat 111-3113 bus 53 - 2018 Antwerpen
Tel. 03 224 62. 10 - Fax 03 224 62 23 - e-mall antwerpen@onroerenderfgoed.be - www.onreerenderfgoed.be




. 014443393

Aan Ruimtelijke Ordening

uw kenmerk . ons Kerimierk. -
RO/2623/HEECE/ 123/473. 1 WG15R0123 473

tefefoonnummer o

' .Collega

R '.”'-'volgende bepallngen

... de verkavelaar..

WEGEN, GROEN & MOBILITEIT

Stadskantcor
Campus Blairon 200
2300 TURNHOUT
01444 33 93
Contactpersoon Datum
.- Steven Mateusen 29 september 2015

- .._:;:'e maﬂ
L steven mateusen@tumhout be

' 'Betreffende aanvraag van Sebastlen hendrlckx tot verkavelen van perceel grond aan Oude Dijk geeft de

o Er moet voEdaan worden aan de gemeentelqke stedenbouwkundlge verordenlng omtrent aansluiting op de
RN 'nolenng :
o Het DWA rlool moet als gen zeIfrelmgend nool worden aangelegd Momenteel wordt de riolering voorzien - :
s '-_zodat op de pnvate percelen er septische putten moeten worden toegepast. De plaatsing van septische " *
o f_”:'-'putten moet dan ook in de verkavelingsvoorschriften worden opgenomen. Zo niet moet de helling van de
- riolering worden aangepast naar de code van goede praktik voor zeHreinigende riolen.
.. o~ Alle kosten voor het aanleggen of verzwaren van nutsleidingen voor deze verkaveling zijn ten lastenvan

L o 'Bij de opmiaak van de bouwplannen moet er rekening worden gehouden met de bestaande inrichting van

" hetopenbaar domein. Indien er als nog aanpassingen nodig ziin, ziin deze ten laste van de bouwheer. Ze

-+ zullen worden aangelegd tegen kostpris, die te betalen is door de aanvrager. Na het bekomen van de
i stedenbouwkundlge vergunning doet de bouwheer de aanvraag tot het aanpassen van het openbaar
- i domein bij de dienst Wegen, Groen en Mobiliteit.
o Br wordt voorgesteld om het pompstation aan te sluiten op de baangracht. Dit moet worden aangepast

“zodat er wordt aangesloten op de aanwezige riolering. Momenteel is dit ter hoogte van de R13.

- ‘en Mobiliteit

Met vriendelijke groeten

Ing. Steven Mateusen
Ingenieur Wegen, Groen en Mobiliteit

o Het aanbestedingsdossier moet vooraf ter goedkeuring worden voorgelegd aan de dienst Wegen, Groen



| WEGEN, GROEN EN MOBILITEIT

Stadskantoor
Campus Blairon 200
2300 TURNHOUT
Aan Cedric Heermans 014443393
Ruimtelijke Ordening
Stad Turnhout
uw kenmerk ons kenmerk Contactpersoon _Datum
2015/11/20_1G_Wv Inge Goos 9 november 2015
Wouter Verhaert
telefoonnummer e-mail
014 44 33 93 inge.goos@turnhout.be
toestel 203 wouter.verhaert@furnhout.be
toestel219

Betreft: verkavelen van grond in 17 kavels voor woningbouw en bijhorende infrastructuur

Collega,

Mijn advies voor de aanplanting en mobiliteit van bovengenoemd project is als volgt:

Het is wenselijk dat al de wegenis het statuut woonerf knjgt {Dit dient nog ter bekrachtugmg te worden

-voorgelegd aan de gemeenteraad.) De verkavelaar dient aan de in en vitgangen de nodige

verkeersborden te voorzien (F12a, F12b en B1) Alle parkeerplaatsen dienen te worden voorzien van een
tegel met een "P" symbool.
Opde autorufopers mogen er geen rechtstanden van !anger dan 50 m lang zijn. Daarom moet er:
o Een boldrempel (dia 5m, in kassei) op het eerste kruispunt komen. (best het putdeksel in het
middelpunt plaatsen
o Een plateau (met 2 oprijboordstenen 80cm !ang en lengte mlnlmum 5m}) komen op de eerste
rechtstand op de grens van [ot 1 en lot 2
o Een plateau (met 2 oprijboordstenen 80cm lang en lengte minimum 5m} komen op de rechistand
tussen het kruispunt en het koppleintje op de grens van lot 4 en lot 5
De 2 autoinritten tegen de Cude Dijk moeten met een niveauverschil worden uitgevoerd. Waar nu de
dolomietstrock voor voetgangers is, moef een doorlopend (verhoogd) voetpad komen. De beplanting die
nu op het plan is ingetekend, moet vervangen worden door kleinschalig materiaal (beton Klinkers}. Tegen
de goot van de Oude Dijk moet een oprijbcordsteen van 50cm lang (en +- 8m breed) komen. Minimum 5m
verder komt een oprijboordsteen van 80cm lang als aansiuiting op de betonnen wegenis. De vluchtheuvel
in de Oude Dijk wordt niet verplaatst.
Het kopplein leent zich voor balspel. Om vallen te voorkomen, mag er geen kolk in het kopplein ziiten,
maar moet deze verschoven worden naar het begin van het kopplein. Op het kopplein mag ook geen

_centrale greppel (of goot) zijn.

De parkzone wordt te hard versnipperd door de frage weg en de verharding (gras-kunstofplaten) voor de
brandweer. Daarom moet de trage weg (2m breed) verschoven worden naar het midden van de
verharding voor de brandweer. Het profiel wordt dus 1m gras-kunstofplaten + 2m betonpad + 1m gras-
kunstofplaten. DWA en nutsleidingen moeten mee verschuiven met de trage weg.

Inritten moeten min 3m breed zijn. Inrit voor tot 1 (ondergrondse parking} moet minimum 4m breed ziin en
aangepast aan de breedte van inrijhelling.

Openbare vetlichting afstemmen op de locaties van de bomen zodat de verlichting niet in de boomkruinen
terecht komt.

De dreef langs de rijweg bestaat bij voorkeur uit niet te brede bomen, omdat ze dicht langs de rooitijn
staan ingepland. Het gebied is redelijk drassig en daarom wordt gekozen voor Alnus glutinosa (bij
voorkeur plantmaat 16/18). De onderbeplanting van de dreef tot de zjjstraat bestaat vit haagblokken van




80 cm hoogte. Om variatie te hebben in het straatheeld en rekening te houden met diversiteit wordt elke 5
lopende meter een ander haagsoort toegepast (afwisseling tussen Carpinus betulus, Fagus sylvatica en
Acer campestre). Vanaf de eerste sfraat bestaat de onderbeplanting uit gras.

o Achter de bestaande bebouwing (huisnummers 18 en 20) worden bestaande bomen behouden. Deze
bomen dienen tijdens de werf de nodige bescherming te krijgen (volgens VVOG-zakboekje ‘Beschermen
van bomen’).

e Erworden geen nutsleidingen onder bomen ingepland. Langs de dreef worden de nutsleidingen zo dicht
mogelijk tegen de rijweg gelegd, zodat bij latere herstellingen zo weinig mogelijk wortels gekapt moeten
worden.

e Op alle locaties waar bomen dichter dan 2 meter van een boordsteen of verhardingen worden gezet, moet
wortelgeleiding toegepast worden.

e Parkings: _

o Dwarsparkeerplaatsen mogen maximaal 5m lang zijn. De breedte van de betonweg ter hoogte
van de parkeerplaatsen wordt 6m (PP + breedte weg = 11m). De breedte van de betonweg ter
hoogte van de 2 bomen tussen de parkeerplaatsen wordt 4m (zodat de boom 1m extra bodem
krijgt) o

o De boom ten westen van de gehandicaptenparkeerplaats staat te dicht bij de grasdallen van de

. brandweertoegang {enerziids omdat de boom de grasdallen omhoog zal drukken en de

brandweer kan er maar juist passeren). De plaatsing van de bomen tussen de parkings is goed,
mits er wortelgeleiding langs de verhardingen worden geplaatst. De boomsoort die hier wordt
toegepast is Acer campestre 'Elsrijk’. Deze soort wordt ook toegepast achter Oude Dijk 24. Deze
boom is van de 2¢ orde, zodat het naastgelegen perceel niet te veel last heeft van schaduw. De
beplanting onder deze bomen en rond de parkeervakken bestaat uit Hedera helix ‘Arborescens’,
De bomen aan de overkant van de straat kunnen wel van de 1¢ orde zijn, bij voorkeur met
eetbare vruchten (2x Juglans regia ‘Buccaneer en 1x Castanea sativa). Zij worden minimum 2
meter van de rijweg geplant. Langs dit terreintje wordt een lage haag ingepland, zodat hier geen
auto's kunnen parkeren. De overige beplanting is gras, zodat het eventueel ook nog bespeelbaar
kan zijn. . '

o Zitbanken worden op een beton voorzien, zodat een grasmaaier overal bij kan. Ook voér de zitbank komt
de beton ongeveer een halve meter verder. '

Alle aanpassingen dienen ter goedkeuring voorgelegd te worden aan de dienst Wegen, Groen en Mobiliteit.
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Provincie Departement Leefmilieu
Antwerpen Dienst Integraal Waterbeleid

Wateradvies met werken aan waterloop

Stad: Turnhout Waterloop nr. A.9, De Aa (2de categorie)

Aanvrager advies: Stadsbestuur Turnhout, dd. 29 september 2015 ref. RO/2625/HEECE-123/473

Districtverantwoordelijke: Lieselotte Sorgeloos Dossiernr.: WAMA-2015-0226

Districtcontroleur: Laure Van den Broeck Datum: 16 november 2015

Betreffende: TURNHOUT. Adviesvraag stad over verkavelen nabij De Aa (A.9) door Sébastien
Hendrickx

2.1,

2.2,

2.3.

WETTELIJKE BASIS VOOR DE WATERTOETS

Onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal
waterbeleid werd onderzocht of er een schadelijk effect op de waterhuishouding uitgaat van de
geplande ingreep. Dit advies wordt verleend in uitveering van artikel 5 van het besluit van de
Vlaamse regering van 20 juli 2006 en latere wijzigingen.

KENMERKEN WATERSYSTEEM

Waterloophr. A.9, De Aa van 2de categorie

Het projectgebied paalt niet rechtstreeks aan de waterloop, maar watert er naar af. Vanuit de
woonzone wordt een wandelpad naar de Aa aangelegd, met brug over de Aa.

Kaartgegevens

Het perceel Is volgens de watertoetskaart deels in mogeliik overstromingsgevoelig gebied
gelegen.

Volgens het gewestplan zijn de percelen in woongebied, woonuitbreidingsgebied en parkgebied
gelegen.

Het gebied is volgens de BWK biologisch minder waardevol en biologisch waardevol.

Voorschriften waterbeheerpian

" Volgende voorschriften van een waterbeheerplan zijn van toepassing:

- Krachtlijn 1: terugdringen van risico’s die de veiligheid aantasten; het voorkomen, het
herstellen en waar mogelijk het ongedaan maken van watertekort;

- Krachtlijn 2: water voor de mens: scheepvaart, watervoorziening, industrie en landbouw,
onroevend erfgoed, recreatie;

- Krachtlijn 3: de kwaliteit van water verder verbeteren;

- Krachtlijn 4: duurzaam omgaan met water;

- Krachtlijn 5: voeren van een meer geintegreerd waterbeleid.




De aanvraag valt onder actie DB 10-12_18 uit het deelbekkenbeheerplan Boven Aa (De Aa in
het stedelijk landschap).

3. VERENIGBAARHEID MET HET WATERSYSTEEM
Op voorwaarde dat er binnen het project maximaal op infiltratie ingezet wordt
{alvorens het principe van buffering met vertraagde afvoer toe te passen), is de aanvraag
verenigbaar met de doelstellingen van het Decreet Integraal Waterbeleid {art. 5). Het effect is
verwaarloosbaar wanneer men zich houdt aan de algemene wettelijke voorwaarden.

4. VOORWAARDEN EN MAATREGELEN

4.1. Alqemene Wetteliike’ voorwaarden

4.1.1, Bouwafstanden - erfdtenstbaarheden
S5m-zone . . .
Voor de noodzakeh]ke onderhouds~ en ruimingwerken en voor het spreiden van de
ruimingproducten-dient langs beide kanten van de waterloop een zone met een breedte van 5 m
landinwaarts gemeten vanaf de kruin van de waterloop vrij te worden gehouden van
voorwerpen, constructies, aanplantingen en gebouwen die de doorgang zouden belemmeren
van de:machines die bij de werken worden gebruikt. Wanneer uitvoering van deze bepaling
aan[endmg kan geven tot ernstlge ecoioglsche schade, zal de Provmme hier in de praktijk
afwgkmgen op dulden : S

Afsluitingen/Hagen Iangs de waterloop moeten op een afstand van 0,75 m tot 1,00 m vanaf
de kruin van de waterloop geplaatst worden. Ze mogen niet hoger zijn dan 1,50 m boven de
begane grond. Afsluitingen hoger dan 1,50 m: moeten op minstens 5 m van de kruin van de
-‘waterloop geplaatst worden. Afsluitingen haaks op: de waterloop moeten binnen de 5m-zone
eenvoudig verwijderbaar zijn en terugplaatsbaar zun Struikgewas dient tot op een hoogte van
maximaal 1,50 m worden teruggesnoeld

Verhardingen (o‘pritten; terrassen, i ),' leidihgen en ondergrondse constructies voorzien
tot op een afstand van minder dan 5 m vanaf de kruin van de waterloop moeten bestand zijn
tegen het overrijden van machines tot 40 ton.

Beplantingen : : L : .
De aanplanting van loofbornen Iangs de onbevaarbare waterlopen dient als volgt te gebeuren:

1. ofwel een eerste rij bomen op een plantafstand van 5 m landinwaarts gemeten vanaf de
kruin.van de waterloop en met een vrij te bepalen afstand tussen de bomen zodat stroken
als zone van openbaar nut met een breedte van 5 m landinwaarts gemeten vanaf de kruin
van de waterloop volledig vrij worden gehouden;

2. ofwel een eerste rij bomen op een plantafstand van 0,75 landinwaarts gemeten vanaf de
kruin van de waterloop met een afstand tussen de bomen van minimum 10 m zodat de
bereikbaarheid van de waterloop met de machine blijft verzekerd, en een tweede rij
bomen zoals vermeld onder punt 1.

Volgens de wet op het natuurbehoud is het verboden naaldbomen te planten of te herplanten of
hun zaailingen te laten groeien op minder dan 6 m van de oevers van de waterlopen.

De bereikbaarheid van de waterloop voor uitvoering van de noodzakelijke onderhouds-,
ruimings- en herstellingswerken dient echter steeds gevrijwaard te worden.

Reliéfwijziging.
Reliéfwijzigingen zijn verboden binnen de 5 m zone.




4.1.2. Afstanden - waterkwaliteit:
im-zone
Binnen een afstand van minimaal een meter vanaf de kruin van de waterloop mag de oever niet
bewerkt worden, noch besproeid met biociden. Het Mestdecreet verbiedt bovendien elke
bemesting binnen een strook van 10 m (GEN en GENO) of 5 m (overige gevallen) gemeten
vanaf de kruin van de waterloop.

4.1.3. Eigendom
De bedding van een waterloop van tweede categorie behoort aan de provincie toe.

4.1.4, Waterkwantiteit: vasthouden > bergen > afvoeren
Niet functionele verharde oppervlakten moeten vermeden worden. Eventuele verharding is bij
voorkeur waterdoorlatend. Het dakwater moet zoveel mogelijk hergebruikt worden (als
toiletspoeling, waswater, beregening, ... ). Het overige afstromende hemelwater (niet
doorlaatbare verharde oppervlakten, overloop regenwaterput, ...) moet worden geinfiltreerd
en/of — wanneer de bodem geen of slechts beperkte infiltratie toelaat - gebufferd. Slechts een
zeer beperkte hoeveelheid mag worden afgevoerd. Er moet minstens voldaan zijn aan de
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwater.

4.1.5. Riolering: voorkomen > scheiden > zuiveren:
Het is verboden huishoudelijk afvalwater te lozen in de RegenWaterAfvoerleiding en
regenwater in de DroogWeerAfvoerleiding. Het is uiteraard verboden huishoudelijk afvalwater te
lozen in een oppervlaktewater als er kan aangesloten worden op een DroogWeerAfvoerleiding.
De lozing van huishoudelijk afvalwater in de gewone oppervlaktewateren of in de kunstmatige
afvoerwegen voor hemelwater moet voldoen aan de voorwaarden opgenomen in deel 4 van
Vlarem II.

4.2, Algemene en bijzondere voorwaarden voor het uitvoeren van werken aan de waterloop

» De vergunning doet geen afbreuk aan de bepalingen van de wet van 28 december 1967 op
de onbevaarbare waterlopen.

¢ De vergunning doet evenmin afbreuk aan eventuele eigendomsrechten en geldt bij
eigendomsinname slechts voor zover de overdracht is voltooid.

* De werken zij'n'uit te voeren volgens de regels van de kunst, rekening houdend met
eventuele opmerkingen die de provinciale dienst Integraal Waterbeleid zal maken voor,
tijdens en na de uitvoering ervan.

e Het uitvoeren van de werken mag de regelmatige afvoer van het water niet verhinderen,
noch het verkeer hinderen, noch een gevaar vormen voor de openbare veiligheid.

« De vergunninghouder is volledig aansprakelijk, in naam en plaats van de openbare besturen
voor alle schade of schadelijke gevolgen aan de waterloop die het gevolg zijn van de
uitvoering en het bestaan van de vergunde werken.

* Als bevonden wordt dat de vergunde werken van wijziging voor de waterloop, voor het
natuurlijk waterregime of om andere redenen nadelig zijn, heeft de bevoegde overheid het
recht het aanpassen en/of het afbreken en verwijderen van de werken met herstel van de
oarspronkelijke waterlooptoestand te bevelen en dit zonder enig recht op schadevergoeding
in hoofde van de vergunninghouder. Als de aanpassing of het herstel van de oorspronkelijke
toestand niet binnen de daartoe gestelde termijn door de vergunninghouder wordt
uitgevoerd, zal dit ambtshalve op zijn kosten gebeuren.




¢ Zolang de werken of gerealiseerde constructies bestaan of de waterloop beinvloeden, moet
de vergunninghouder ze in goede staat houden, en de betrokken delen van de waterloop
onderhouden en herstelien. '

s De vergunninghouder kan op geen enkel moment eisen stellen aan het vergunning gevend
bestuur of de gemeente met betrekking tot nadeel of ongemakken voor zijn inrichtingen
voortkomend uit de toestand van de waterloop of uit de uitvoering van werken van
onderhoud, ruiming of verbetering van de waterloop.

¢ De provinciale dienst Integraal Waterbeleid, Koningin Elisabethlei 22 in 2018 Antwerpen,
moet uiterlijk TIEN dagen na voltooiing van de werken met een door de post aangetekende
brief hiervan in kennis worden gesteld. Aan de perscneelsleden van deze dienst moet steeds
toegang worden verleend voor toezicht.

e Alle hierin opgelegde voorwaarden verbinden de vertegenwoordigers of rechtverkrijgenden
van de a’anvrag’er of vergunninghouder,

Om de ve'ren-igbéa"rhéid met het watersystéem te verzekeren worden onderstaande bijzondere
voorwaarden opg'el_egd.-

OVERWELVING

De gedeeltelijke overwelving zal worden uitgevoerd volgens aanduiding op het plan van de
aanvraag: pla'n nr. 3/5 grondplan en 5/5 doorsnedes.

1. Plaats S g
Tussen de atlaspunten B.12 en B.13, meer speciaal tussen de kadasterpercelen
2 AFD - TURNHOUT, sectie N nr. 519 A en 2 AFD - TURNHOUT, sectie N nr. 520 A/2.

2. Lengte i :
Over een maximale lengte van 3 m.

3. Doorstromingsprofiel .
Met een brug uitgevoerd als "dek op oevers" waarbij het doorstromingsprofiel van de open
waterloop dient behouden te worden met minstens een bodembreedte van 5,00 m, een
kruinbreedte van 6,20 m en een vrije hoogte van 1,20 m.

Indien nodig, dienen de taluds (extra) te worden versterkt, Het linker talud zou reeds met .
schanskorven verstevigd zijn (10-tal jaar geleden geplaatst). Indien het nodig zou blijken om
ook het andere talud te verstevigen na de werken, dient dit met een beperkte

steenbestorting te gebeuren. Voor een voetgangers- en fietsersbrug is een versteviging zeker
niet altijd noodzakelijk.

De onderkant van het dek mag niet lager liggen dan het peil van de aanpalende gronden.
De brug dient te worden gefundeerd op een afstand van minimum 0,50 m van de kruin van
de waterloop zodanig dat elke afzakking van de taluds van de waterloop vermeden wordt.

4. In de gedeeltelijke overwelving mogen geen leidingen aansluiten zonder machtiging van ons
college.

5. Het overwelfde gedeelte blijft onderworpen aan de wetgeving op de onbevaarbare
waterlopen. De toegang tot de gedeeltelijke overwelving zal steeds zonder hindernis mogelijk
blijven. Het is dan ook verboden om het overwelfde gedeelte constant te gebruiken hetzij als
stapelpiaats, hetzij te overbouwen, hetzij op enige andere wijze de toegang te beletten.




6. De gedeeltelijke overwelving moet door de vergunninghouder steeds in goede staat van
onderhoud worden gehouden. Indien de vergunninghouder hierbij in gebreke blijft zal de
beheerder van de waterloop die werken ambtshalve doen uitvoeren op kosten van de
vergunninghouder. De kostprijsverhoging voor ruiming van het overwelfde vak kan door de
beheerder van de waterloop van de vergunninghouder teruggevorderd worden.

7. De aanvrager dient regelmatig de overwelving te ruimen en dit zowel wat betreft de
oppervlakkige ruimingswerken (wegnemen van allerlei hindernissen die verstoppingen
kunnen vercorzaken) als de grondige ruimingswerken (verwijderen van eventuele
aanslibbingen uit de overwelving).

TOETSING EN CONCLUSIE

Gunstig, mits rekening gehouden wordt met de voorwaarden en maatregelen opgelegd in punt
3 en punt 4, in het bijzonder met de daar vermelde voorwaarde:

s Binnen het project dient maximaal op infiltratie ingezet te worden (alvorens het pr'.r'nci',b.e
van buffering met vertraagde afvoer toe te passen).

De algemene en bijzondere voorwaarden voor het uitvoeren van werken aan de
waterloop, opgelegd in punt 4.2, dienen strikt nageleefd te worden.

Namens de deputatie
De districtverantwoordelijke

Lieselotte Sorgeloos




RUIMTELIJKE ORDENING

Stadskanioor
Campus Blairon 200
2300 TURNHOUT
014443375
1J£‘/ .f -
Proximus il
Roderveltlaan 2
2600 Berchem
Uwkenmerk . Ons kenmErk IR Contactperscon Datum
.. ROf2630/HEECE - 123/473.1Heerman Cedric 29 september 2015
Telefoonnummer - . - faxnummer - e-mall e ,
014443375 . - 01443 927__5_"- % cedricheerman@turmhoutbe - '
. R Adwesvraag voor een verkaveimgsaanvraag
Geachtemevroww -
Geachte heer
Graag hadden wu een adwes ontvangen mzake de volgende verkavellngsaanvraag
doss;emummer .' S 123!4731 : i . ,
onderwerp ' verkave[en van gronden |n 17 kaveis voor wonlngbouw en bijhorende
ST Sl _mfrastructuur e
'adr_'es___vé:n dg'aghvraagii'_ - Oude Dikte 2300 Tumhout s
'kada'st_'e:m'ummer:j.-} e :_-f'_2e afde!mg, sectleN perceel 353 354 357A 358N 360 361 362, 363D,
RIS EIE N O -._434E 520!02A _
aanvrager . dehe heer Sebastlen Hendnckx
édrés aan'vr'ager'; _' L Broekzude 4, 2300 Turnhout Belg:e
. o Mogen we binnen de 30 dagen een antwoord verwachten gelet op de beslissingstermijn waartoe we

gehouden zijn? Indien we binnen deze periode geen antwoord ontvangen hebben, kan conform art. 4.7.16,
§1 van de Viaamse Codex Ruimteljke Ordening aan de adviesvereiste voorbijgegaan worden.

Met vriendelijke groet

o Lt

Heerman Cedric”

Stedenbouwkundig ambtenaar
{machtiging bii secretarisbesluit van
13/10/2011 - arlike! 184 gemeentedecreet)




._ | AL3/9 73 AL

. LT s
¥ e r'{ PN

¢/0 Kaningin Elisabethlei 38, 2300 Turnhout

College van burgemeester en schepenen
Ruimtelijke ordening

Stadskantoor L

t.a.v. Cedric Eerman:.

Campus Blairon 200 :

2300 TURNHOUT.

uw berichtvan -'uw kén.ni.er_k : __'_'conta'(_:t.ﬁ_ers..dori_ S _.: R telefocrt

- Sl L KimSteegen o 09 263 83 04
datum. ofs kenmerk - “rhailadres; s fax
2015-10-15 . : 285786 46632 e 'Krrn Steegen@eandls be 09 263 32 56

Verkaveling van 17 lot(en) te: Turnh'out' = Oude Dijk

Kadastrale Ligging: 2 /N / 353 354 357A 358N 360 361 362 363D 434E 520/02A
Dossiernummer: 285786 (vermelden b|; elk contact)

Dlstr|but|enetbeheerder Iveka i

Gea_éht 6ollegé,’_. i
. E!n'bfji.age' Vihdt U'br{zé definitieve voorwaarden voor de uitrusting van bovenvermeld project ter
- mzage U kunt uw opmerkmgen hinnen de 30 kalenderdagen overmaken.

Zonder UwW tegenbencht gelden deze definitieve voorwaarden voor de aanvrager vanaf 14
november 2015, -

De Ibten"moge'n pas worden verkocht wanneer aan alle verplichtingen uit de offerte is voldaan en
de facturen vereffend ziin., U wordt hiervan in kennis gesteld van zodra de voorwaarden voldaan

zijn. De volledige verkavelingsreglementering kunt u raadplegen op www.eandis.be > Publicaties
en reglementen > Verkavelingsreglementen.

Indien u hieromtrent nog vragen hebt, kunt u ons altijd contacteren.

eﬂdgﬁke groeten,

\.Ta anBaert 2 hnsloot
Hoofc% Studies & Aanleg Hooft-hfrastructuurgebied
Bijlage(n): Yoorwaarden van de voorlopige offerte aan de verkavelaar

www . eandis.be

Eandis cvba - Maatschappeliike zetel: Brusselsesteenweg 199 , 9090 melle - Handelend voor rekening van DNB veka
IBAM BE16 0910 1312 8674 BIC GKCCBEBB

RPR Gent btw BE 0477.445.084 Geregistreerd aannemer onder nr, 04.27. 11



Bijlage: Kopie van voorwaarden overgemaakt aan verkavelaar

Uitbreiding distributienetten binnen verkaveling

Laagspanningsnet € 14 840,00 (vrij van btw)
Openbaar verlichtingsnet € 5 517,00 (vrij van btw)
Lage druk gasnet €15 211,00 (vrij van btw)

Uitbreiding distributienetten buiten verkaveling

Elektriciteit forfaitair 17 lot{en) x €500 €8 500,00 (Vrij van btw)
Extra werken aan bestaande netten-- . €-
Openbare verhchtlng : o _ €-
GaslD. . oo o T €-
Studlekosten
Elektricteit ~ .| € 651,28 (21 % btwinbegropen)
Gas O L S - € 651,28 (21 % biw inbegrepen)

Openbare Verllchtmg . SR

Palen en armaturen SURSSRRIT, o € 28 377,55 {21 % biw inbegrepen)
Aansluitkosten - S AN € 2 286,90 (21 % biw inbegrepen)
Recyclagebudrage € 2,94 (21 % btw inbegrepen)

Totaaibedrag verkavehng LTI ARAN IS €76 037,95

~ Patrimonium en overdracht:

" De installaties \(dbr openbare verlichting (palen en armaturen) moeten in eigendom worden
- overgedragen aan de gemeente.

Opmerkingen:

De aansluitingskosten van de individuele woningen zijn niet inbegrepen in deze voorwaarden, zij
worden later met de respectievelijke eigenaars afgerekend.

De inplanting van de verlichtingspunten is zuiver informatief, de exacte plaats zal voor de
Uitvoering van de werken worden bepaald in overleg met het gemeeniebestuur.

Bijkomende kosten die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van
bestaande leidingen of installaties, kunnen afzonderlijk worden aangerekend na de vaststelling
van de noodzaak tot verplaatsing.

ons kenmerk bijlage:
285786 46632 Voorwaarden van de veorlopige offerte aan de verkavelaar



bété'i_'i_ci)\_rzerzighf t"'e':'pla_a'_'tsén' openbare verlichting

- Standaard openbare verlichting ~

Aantél Type paal _ Type armatuur Kleur

o 'O‘)_érige openbare verlichting il

_Mantal__ Benaming

LA e e : . Toring CPO-T 60W op Metronomismast van 4,5m.

ons kenmerl hijlage:

285786_46632 Detailoverzicht te plaatsen openbare verlichting




RUIMTELIJKE ORDENING

Stadskantoor
Campus Blairon 200
; 2300 TURNHOUT
B 014 44 3375
Pidpa
Desquinlei 246
2017 ANTWERPEN ' )
: |
Uw kenmerk Ons kenmerk Contactpersoon Datum
RO/2628/HEECE - 123/473.1Heerman Cedric 29 september 2015
Telefoonnummer - faxnummer e-mail
014443375 014439275 - cadric.heerman@turnhout.be
. Adviesvraag voor een verkaVeiihQSéanvraég
Geachte mevrouw
Geachte heer
Graag hadden wij een advies ontvangen inzake de volgende verkavelingsaanvraag:
dossiemummer: 0 123/4734
onderwerp: - verkavelen van gronden in 17 kavels voor woningbouw en bijhorende
_ . Infrastructuur
adres van de aén\iraag:_' ~ Oude Dijk te 2300 Turnhout
kadasterummer; - " 2e afdeling, sectie N, perceel 353, 354, 357A, 358N, 360, 361, 362, 363D,
S 434E, 520/02A
aanvrager; .. de heer Sébastien Hendrickx
adres aanvrager - .. Broekzijde 42, 2300 Turnhout, Belgié
. . _ Mogen we binn‘eh de 30 dagen een antwoord verwachten, gelet op dé beslissingstermijn waartoe we

gehouden zijn? Indien we binnen deze periode geen antwoord ontvangen hebben, kan conform art. 4.7.16,
§1 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening aan de adviesvereiste voorbijgegaan worden.

Met vriendelijke groet

-

.0 M

Heerman Cedric

Stedenbouwkundig ambtenaar
{machtiging bi] secretarisbesiult van
13102041 - artkel 184 gemeentedecreef)

stad
TUFINHOU_T

sﬂmuf




w Netaanleg Private Verkavelingen

Correspondentieadres:

Liersesteenweg 4

2800 Mechelen
STAR 133k
' Q,g 4/? ollege van Burgemeester en Schepenen
270, | van en te
TR s 2300 Turnhout
uw bericht van uw kenmerk ' ons kenmerk datum
29/09/2015 RQ/2629/HEECE-123/473.1 1104645 26/10/2015
contactpersoon - e-mail telefoon Fax
Daniel Aerts verkaveling@staff.teienet.be 0153354 80 016 3337 17

Project te Oude Dijk, te Turnhout

17 lot(en), kadastraal gekend als Afd. 2, sect. N, nr(s) 353,354,357a,358n,360.....ca
Projectnummer: 1104645

Geacht College,

In de bijlage vindt u een kopie van onze offerte aan de verkavelaar.

Wij hopen u hiermee van dienst te zijn.

Met vriendelijke groeten,

Kris Ons
Telenet Metaanleg

hitp://www.telenet be/netaanieg

Telenat Maatschappelijke zetel: Telenet NV, Liersesteenweg 4, 2800 Mechelen, Belgium] www.telenet.be



Correspondentieadres:
Netaanleg Private Verkavelingen
Liersesteenweg 4

w 2800 Mechelen

Dhr. Sébastien Hendrickx

Broekzijde 42

2300 Tumhout
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk datum
29/09/2015 RO/2629/HEECE-123/473.1 1104645 26/10/2015
confactpersoon e-maii telefoon Fax
Daniel Aerts verkaveling@staff.telenst.be 01533 54 80 015 33 3717

Project te Oude Dijk, te Turnhout
17 lot(en), kadastraal gekend ais Afd. 2, sect. N, nr(s) 353,354,357a,358n,360.....ea
Projectnummer: 1104645

Geachte heer, mevrouw,

Op uw vraag onderzochten we welke aanpassing van de infrastructuur van Telenet nodig is om de percelen te
kunnen aansluiten.

Onze studiedienst stelde een offerte op aan de hand van de liggings- en perceelplannen. In dit bestek houden we
rekening met het aanleggen van nutsteidingen in overleg met andere nutsmaatschappijen. Dit is kostenbesparend
en beperkt de hinder. WWe stemmen de uitvoeringstermijnen dan ook af op de planning van de andere werken.

Offerte en voorwaarden

De kostpri}é om de percelen aansluitbaar te maken bedraagt € 9830,6. Deze offerte blijfft 6 maanden geldig vanaf
de verzendingsdatum van deze brief.

Worden er na de start van de werken nog wijzigingen gevraagd, dan zijn de kosten voor het verplaatsen of wijzigen
van de Telenet-installaties ten laste van de aanvrager.

Wij kunnen de werken ten vroegste drie maanden na uw akkoord starten. Dat kan pas indien wij over alle
noodzakelijke vergunningen beschikken en de factuur betaald is. Worden de werken niet aangevat binnen de
geldigheidstermijn van deze offerte, dan vervallen de voorwaarden.

Deze offerte omvat niet de kosten van de aftakking naar en de aansluiting van de abonnees zelf. Deze kosten zijn
ten laste van de verschillende abonnees.



Verloop van de procedure

Wij bezorgen u een factuur van zodra wij uw ondertekende invulformulier en uw facturatiegegevens ontvangen.
Wilt u ons deze dan ook zo snel mogelijk voor akkoord toesturen? o

Na uw akkoord op onze offerte maken wij een ontwerpplan op basis van uw gegevens. Ook dit plan sturen we u ter
goedkeuring op.

Na betaling van de factuur sturen we het attest ‘Alle voorwaarden voidaan’ naar de gemeente en starten wij met de
uitvoering van de werken.

Wordt de verkavelingsvergunning toch niet goedgekeurd, dan legt u deze weigering voor aan Telenet NV. Wij
verbinden ons er uitdrukkelijk toe alle bedragen die al betaald zijn, terug te storten.

Beschikt u over een digitale versie van het verkavelingsplan? Dit is voor ons ook handig. Kunt u het
bestand met als referentie: “1104645"” mailen naar verkaveling@staff.telenet.be.

Hebt u nog vragen? Contacteer ons dan op het nummer 015 33 54 80.

Met vriendelijke groeten,

Kris Ons
Telenet Netaanleg
hitp:/fiwww telenet.be/netaanleg

Bijlage: invulformulier voor akkoord, algemene voorwaarden -
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uw hericht van R uwkenmerk . bijlagen

9/29/2015

vragen naar/e- mall datum

Steven Calewaert - ::.° SRERE
s.calewaert@vmmube .

15 aK7. 2015

#

Betreft: Advies over de verkavehngsvergunmng met betrekkmg tot verkave!en van gronden in 17 kavels voor
woningbouw en bijhorende |nfrastructuur geiegen Oude Dljk te Turnhout : ' '
Aanvrager: Sébastien’ Hendnckx i :

Geachte heer,_ o
Geachte meviouw,

Onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid werd
- onderzocht of er ée'r'l""'s'chédéii'jk effect op de waterhuishouding uitgaat van de geplande ingreep. Deze
adv;esverlemng geldt voor het domein grondwater in uitvoering van artikel 5 van het besluit van de Vlaamse

regermg Van 20 Juh 2006. : o '

."'De Iocatle t'e.TUmhout, zoals beschreven in de aanvraag, is volgens de watertoetskaarten 'mo'ge'!ij'k'"'

overstromingsgevoelig gebied. Mogelijke schadelijke effecten op het grondwater zouden kunnen ontstaan als -

- gevolg van veranderingen in infiltratie van hemelwater, kwaliteitsverlies van grondwater en de wijziging in-

grondwaterstroming.

"' De aanvraag omvat het verkavelen van gronden in 17 kavels voor woningbouw en bijhorende infrastructuur,
_ 'De totale verharde oppervlakie voor de wegenis en bebouwing bedraagt samen 2.726 m? Er wordt
- voornamelijk gebruik gemaakt van uitgewassen beton voor de ontsluitingsweg en fietspad en
waterdoorlatende materialen zoals grasbetondallen voor de parkings en kasseien met brede voeg voor de
voetpaden.

Voor wat betreft het aspect infiltratie kunnen de schadelijke effecten worden ondervangen indien de
verkaveling met wegenis minstens voldoet aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 5 juli
2013 inzake hemelwaterputten e.a. (GSV). Deze verordening legt op dat altijd en overal geinfiltreerd dient te
worden tenzij wordt aangetoond dat dit niet haatbaar is. Er wordt voor het afstromend hemelwater van de
wegenis ingezet op infiltratie door de nieuwe wegenis deels te laten afwateren naar de onverharde randzones
en deels door de opvang van hemelwater met een centrale goot welke wordt aangesloten op een bestaande,
geherprofileerde gracht. '

2 .
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[n de centrale gracht wordt een drempel geplaatst om infiltratie verder te maximaliseren alvorens aan te
sluiten op het bestaande grachtenstelsel verderop. Er wordt een buffervolume van 93,2 m® gecreéerd en een
infiltratieopperviakte van 261,7 m? We gaan er vanuit dat hiermee voldoende compensatie wordt voorzien
doch dient nog aangetcond te worden dat de knijpopeningen in de grachten voldoende hoog geplaatst
worden, zodoende maximaal wordt ingezet op infiltratie. We wijzen er verder ook op dat voor het aansluiten
van het overtollig hemelwater op de Aa en de plaatsing van de brugconstructie over de Aa, hier een waterloop
van tweede categorie, de technische dienst waterlopen van de provincie Limburg de bevoegde adviesinstantie
is.

Voor wat betreft het aspect grondwaterkwaliteit wordt er een gescheiden stelsel voorzien en wordt het
afvalwater opgepompt en aangesloten op de bestaande straatriolering in de Oude Dijk. De aanleg van riolering
moet in overeenstemming zijn met de bepalingen van Vlarem Il en de code van goede praktijk voor het
ontwerp, de aanleg en het onderhoud van rioleringssystemen.

Naar het aspect grondwaterstroming kunnen we: stellen dat de aanieg van de ondergrondse
constructies/leidingen een bronbemaling met zich kan meebrengen. Indien men van plan is te bemalen moet
minstens -een: melding volgens Viarem (klasse 3) van de activiteit gebeuren. Ze kan evenwel
vergunnmgsphchttg zijn en zelfs MER- p!icht:g naargelang de ligging en het debiet per dag.

Voor bronbemalingen moet voldaan worden aan de sectorale voorschriften voor subrubriek 53.2 van de
indelingslijst van Vlarem 1 {art. 5.53.6.1.1 van Vlarem ll}. Met betrekking tot de lozing van het bemalingswater
wordt eveneens verwezen naar Vlarem [ art. 6.2.2.1.2 § 5 namelijk dat niet-verontreinigd bemalingswater bij
voorkeur opnieuw in de bodem gebracht wordt. Wahne_é'r' het in de bodem brengen redelijkerwijze niet
mogelijk is, moet dit niet-verontreinigd bemalingswater geloosd worden in een opperviaktewater of een
kunstmatige afvoerweg voor hemelwater. Het lozen in de openbare riolering is slechts toegestaan wanneer
het conform de beste beschikbare technieken niet mogeiuk is zich op een andere manier van dit water te
ontdoen. -

Aanvullend willen we er reeds op wijzen dat de individuele woningen overeenkomstig onderstaande
aandachtspunten moeten ontworpen worden:

= hemel- en afvalwater moeten gescheiden worden aangesloten d.m.v. kleurcodering op RWA raolermg
(regenwaterafvoer - blauw) resp. DWA riolering {droogweerafvoer - rood/bruin);
= de afwatering moet voldoen aan de GSV;
= per woning moet een hemelwaterput worden aangelegd;
e hergebruik van hemelwater uit de hemelwaterputten is verplicht;
= verharde opperviakken voor opritten en parkings worden bij voorkeur waterdoorlatend aangelegd of
' wateren af naar de onverharde randzones.

Vanaf 1 januari 2015 geldt er een verbod op het gebruik van pesticiden op alle terreinen in gebruik voor een
openbare dienst en dit volgens artikel 4 van het besluit houdende nadere regels inzake duurzaam gebruik van
pesticiden. De wegenis die overgedragen wordt, moet dus op een efficiénte manier pesticidenvrij beheerd
kunnen worden. -

BESLUIT

Het project wordt voorwaardelijk gunstig geadviseerd en is in overeenstemming met de doelstellingen en
beginselen van het decreet integraal waterbeleid met betrekking tot het aspect grondwater indien rekening
wordt gehouden met volgende voorwaarden: '
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s de knijpopeningen in de grachten moeten zo hoog mogelijk geplaatst worden om maximaal te kunnen
inzetten op infiltratie.

Bijkomende aandachtspunten :

®  voor bronbemallngen moet voldaan worden aan de sectorale voorschriften voor subrubriek 53.2 van
de indelingslijst van Viarem | (art. 5.53.6. 1.1van Vlarem H); |

= de lozing van het bemalmgswater d;ent te gebeuren overeenkomstlg art. 6.2.2.1.2 § 5 van Vlarem l{;

= de aanleg van noienng moet in overeenstemmmg ziin met de bepalmgen van Viarem !l en de code van
goede praktljk voor het ontwerp, deaa nleg e en het onderhoud van rioleringssystemen; -

¥ de VoIEedlg geschmden aanslultmg moet mtgevoerd worden conform art. 6 2.2.1.2 § 3van Viarem ||;

B er geEdt een verbod op h gebruak van st1c1den' op'aEEe terremen m gebruuk voor een openbare

Gelieve, conform artikeE 3 Van het Bes| __de _Vlaa se Regermg van 20 ju[z 2006 mzake de watertoets, een
afschrift van uw beshssmg te bezorgen aan de VMIVI-— afdeflng Operationeel Waterbeheer binnen de 10

sturen naar het VoEgen

VIViIVl afdell
Koning Albert |
1000 Br_us_s_el_.

Mag ik u vragen )
organisatie -a’ct_'i_eff z_'

*"Kris Van den Belt
Diensthoofd Dienst Grondwater en Lokaa! Waterbeheer
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